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Brf Tingshojden Org. nr 769632-0790

ARSREDOVISNING

Brf Tingshojden
Org.nr. 769632-0790
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-10-28

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter

Féreningen sger fastigheten Skattebonden 2 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Foreningens forsta byggnad uppférdes &r 2017 och ar under uppbyggnad. Foreningens
byggnader beriknas vara fardigstalld i bérjan pa 2020.

Lagenheter och lokaler

Foéreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande nér fastigheten ar fardigbyggd:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
358 bostider (bostadsratt) 16 278

6 lokaler (hyresratt) 583

20 forrad

58 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma avhdlls 2019-06-13.

Styrelse

Anton Glemme ordférande
Mats Janson ledamot

Bjorn Isaksson ledamot
Mats Winkler ledamot "
Gholam-Abbass Hazheer suppleant///
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Brf Tingshdjden Org. nr 769632-0790

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Marcus Petersson(PWC), vald av foreningsstdmman.

Valberedning
En valberedning har utsetts av féreningsstamman.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studie — och fritidsverksamhet har férekommit

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodertdrn till en kostnad

om 635 tkr

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elndt

Skelleftea kraft Elhandel

Sodertdrns Fjarrvarme Fiarrvarme

Botkyrka Vatten Vatten

SRV Sophantering

Folksam Fastighetsforsakringar

Féreningen har vid &rsskiftet 2019/2020 bytt forvaltningsbolag och skdts numera av
Bostadsférvaltning Sverige AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har beslutat att bygga om 5 miljérum till bostadsrattsldgenheter. 5 st nya lagenheter
tillkommer. Ny ekonomisk plan har upprattats.

Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 287 009 824kr. Under dret har foreningen
amorterat 290 176kr.

Overldmningsdagen definieras som den dag da husen &r uppférda och slutbesiktigade, slutbevis har
erhallits, slutplacering av lan har gjorts samt att styrelsen har ersatts med boende
styrelsemedlemmar. Fram till dverlamningsdagen bér entreprendren fastighetens samtliga intakter

och kostnader/
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Brf Tingshdjden

Medlemsinformation

Org. nr 769632-0790

Under aret har 51 bostadsratter dverlatits och upplatits. Vid rakenskapsdrets utgang var

medlemsantalet 396 st.

Férdandring i eget kapital

Uppl. Yitre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 289 380 000| 73 165 000 0
Resultatdisposition:

Arets upplatelser 112 573000 | 17 422000

Arets resultat -432 979
Tillgodofért Titania Tingstorget AB 432 979
Belopp vid arets slut 401 953 000| 90587 000 0

Resultatdisposition

Resultat for ar 2019 &r 0 kr och darfor finns inget resultat att disponera.

Entreprendren har atagit sig att sta for alla intakter och kostnader under entreprenadtiden. Vilket
innebar att féreningens resultat pa 432 979 tillgodoférts Titania Tingstorget AB. Ddrmed finns inget

resultat att disponera for detta rakenskapsar.
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@ Org Nr: 769632-0790
Brf Tingshojden

HSB - dibr mofligheterna bor Org nr 769632-0790

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 10276 292 3 526 587
Summa rorelseintéikter 10 276 292 3 526 587
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 456 504 -2 906 350
Ovriga externa kostnader Not 4 -160 318 -126 882
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -803 780 -494 978
Summa rérelsekostnader -7 420 602 -3 528 210
Rérelseresultat 2 855 690 -1 623
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster Not 5 2178 3165
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 857 865 -1 542
Summa finansiella poster -2 855 690 1623
Arets resultat 0 0



H58 - dir mbjligheterna bor

Brf Tingshojden
Org nr 769632-0790

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Pégdende nyanldggningar Not 7 864 489 314 704 180 477
Summa materiella anliggningstillgdangar 864 489 314 704 180 477
Summa anldggningstillgangar 864 489 314 704 180 477

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och andra kundfordringar 1232335 148 537
Avrikningskonto HSB 3174118 39 283 808
Ovriga fordringar Not 8 35023702 34 649 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 338 486 134 381
Summa kortfristiga fordringar 39 768 641 74 216 549
Kassa och bank

Bank Not 10 843 942 505 266
Summa kassa och bank 843 942 505 266
Summa omséttningstillgangar 40 612 584 74 721 815
Summa tillgangar 905 101 898 778 902 293
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HS8 - dir mbjlighaterna bor

Brf Tingshdjden
Org nr 769632-0790

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 401 953 000 289 380 000
Upplatelseavgifter 90 587 000 73 165 000
Summa bundet eget kapital 492 540 000 362 545 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ] 0
Avrets resultat 0 0
Summa fritt eget kapital 0 0
Summa eget kapital Not 11 492 540 000 362 545 000
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 286 429 472 382959235
Summa lingfristiga skulder 286 429 472 382959 235
Kortfvistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 580 352 0
Leverantorsskulder 1 345 447 17 984 827
Aktuell skatteskuld 1277190 494 978
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 115452 027 13 820 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 7477 410 1098 173
Summa kortfristiga skulder 126 132 426 33398 058
Summa skulder 412 561 898 416 357 293

Summa eget kapital och skulder 905101 898 778 902 293
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HSB - diir méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillmpning av drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Byggnad

Foreningens byggnader &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pégdende nyproduktion
i balansrakningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske

i samband med att féreningens byggnader fardigstalls.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastighet/-er ska géras drligen och ska motsvara 0,1%
av foreningens taxeringsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall d&, p& grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen far forbrukning sa har detta bokats upp som en fordran | bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intdktskonto.

Ovrigt
Laneutgifter avseende 18nat kapital kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en tillgdng som det
tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvindas eller séljas, réknas in i tillgdngens anskaffningsvarde.

Uppstiliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan firegdende r.
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

-



@ Brf Tingshojden

Org nr 769632-0790

HS8 - diir mjlighetema bor

Noter
Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 2

Arsavgilter bostider 8119 426 2 863 889
Hyresintdkt lokaler 193 732 124 663
Hyresintdkt garage och bilplatser 900 1250
Hyresrabatter -36 750 0
Arsavgift konsumtionsavgift ¢l 855 926 191 261
Intikt andrahandsupplatelse 115 693 29 821
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 176 414 181 438
Ovriga fakturerade kostnader 4600 1 000
Ovriga primira intikter och ersattningar frdn boende och lokalhavare 413 372 133 265
Tillgodofort resultat Titania Tingstorget AB 432 979 0

10 276 292 3 526 587

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -143 575 -34 392
El -1 647 105 -771 850
Uppvérmning -1 580 402 -715611
Vatten -399 024 -188 355
Renhallning -949 490 -399 508
TV, bredband, iptelefoni -43 925 -26 166
Serviceavtal -87 888 -22 826
Hissar serviceavtal & besiktning -6 346 0
Fastighetsskitsel och lokalvard -560 762 -232 755
Forvaltningskostnader -634 741 -418 026
Forsakringar -200 033 -75 600
Ovriga driftskostnader -203 213 21262
-6 456 504 -2 906 350

Externt revisionsarvode -62 500 -40 000
Bevakningskostnader 0 -5 173
Konsulter -87 500 0
Forbrukningsmaterial -10 318 -0 838
Tillgodofort resultat Titania Tingstorget 0 -71 871
-160 318 -126 882

Not5 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rinteintikt HSB Sédertdrn avrakningskonto 2175 3 165
2175 3165

Rintekostnader langfristiga skulder -2 857074 -
Rintekostnader kortfristiga skulder -656 -1 542
Ovriga finansiella poster -135 0
-2 857 865 -1 550
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Brf Tingshdjden
Org nr 769632-0790

Not7 Pagaende nyanldganingar
Ingdende virde pagiende nyanldggningar
Arets nedlagda kostnader
Tingsvalvet samfillighet Garage
Utgdende virde pigdende nyanldggningar

Not8  Ovriga kortfristiga fordringar
Fordran Titania Tingstorget AB
Tillgodofért balanserat resultat 2017
Tillgodofort resultat 2018
Tillgodofért resultat 2019

Ovriga fordringar, skattekonto

669 153 377 448 119974
160 308 837 221033 403
35027 100 35021 100
864 489 314 704 174 477
34 589 823 34716 208
0 5486

0 -71 871

432 979 0
35022 802 34 649 823
900 0

35023 702 34 649 823

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring
Upplupen intikt el, viirme, vatten
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

60 960 49 500
252 496 74 935
25030 9 946
338 486 134 381

Not 10 Bank
Danske Bank

843 942

505 266

843 942

505 266
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 289 380 000 73 165 000 0 0 0
Vinstdisp. Enl. stimmobeslut
Arets upplatelser 112 573 000 17422 000
Avets resultat 432 979
Tillgodofart TitaniaTingstorget -432 979
Belopp vid érets utgdng 401 953 000 90 587 000 0 0 0
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 58375 1,80% 2024-06-03 191 340 842 384 984
Danske Bank 28383 1,30% 2022-06-01 47 834 491 97 684
Danske Bank 58391 0,80% 2020-06-01 47 834 491 97 684
287 009 824 580 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 286 429 472
Om fem ar berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 284 108 064
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 287 300 000 390 780 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 287 300 000 390 780 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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HSB - diir mEjiigheterna bor

Not13 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 56 173 31163
Skattekonto 0 1318
Avr, Titania AB 101 525 411 290 000
Avr, Titania Fastighetsholding B 13297 985 13 297 985
Ovriga kortfristiga skulder 572 458 199 614
115 452 027 13 820 080

Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 545 000 540 364
Upplupna réntckostnader 358 359 0
Upplupen revision 56250 40 000
Férutbetalda drsavgifter och hyror 725 670 513 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5792 131 4769
7477 410 1098173

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visentliga hiindelser av betydande karaktir har skett.

Zifi 2020
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tingshoéjden, org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tingshojden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Tingshojden for ar 2019. Féreningen har inget resultat att disponera.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.
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Auktoriserad revisor
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