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ARSREDOVISNING

Brf Tingshojden
Org.nr. 769632-0790
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Botkyrka-kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-04-15

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbhostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foéreningen dger fastigheten Skattebonden 2 i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Foreningens bygghader uppfiérdes ar 2017, resterande produceras under 2018-2019.

Lﬁgenhéter och lokaler

Féreningens lagenheter fardelar sig enligt foljande nér fastigheten &r fardighyggd:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
342 bostdder (bostadsratt) 16 278

5 lokaler (hyresratt) 583

20 forrad

53 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2017-07-03. P3 stdmman deltog 3 réstherdttigade medlemmar,
Foreningen hade vid arets slut 52 rgstberdttigade medlemmar.

Styrelse
Frank Zolfaghari ordférande
Bjorn Isaksson ledamot

Mats Janson ledamot
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 2 protokollforda sammantréden.

Revisorer
Revisor har varit Marcus Petersson(PWC), vald av styrelsen.

Valberedning
Ingen valberedning har funnits under verksamhetsaret,

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studie — och fritidsverksamhet har forekommit

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under en del av aret skétts av HSB Sodertérn till en kostnad om 20
tlkr. Renhallning har skots av SRV till en kostnad om 34 tkr.

Féreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertérn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Sédertorns Fjarrvarme Fjarrvdrme

Botkyrka Vatten Vatten

SRV Sophantering

Folksam Fastighetsforsédkringar

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Inga underhall eller investeringar har gjorts under dret da féreningen ar under produktion.
Foreningens byggnader kommer att uppforas fram till 2019. Nedlagda kostnader fér féreningens

fastighet har balanserats.

Avsattning till fond fér yttre underhall kommer att géras nér byggnaderna &r fardigstillda. Ingen
avsdttning till fond ar gjord for 2017.

Ekonomi

Foreningen har i dagsldget ett foreningslan for markkdp pa 36 725 000 kr. Féreningen har dven ett
bygenadskreditiv hos Danske bank fér uppforande av byggnaderna. Byggnadskreditivet kommer att
16sas ndr foreningen samtliga hus &r uppforda och slutbevis har utfardats.
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Medlemsinformation

Under &ret har 15 bostadsritter dverlatits och 52 upplatits. Vid rékenskapsérets utgdng var

medlemsantalet 63 st.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 0

Arets resultat -5486

Summa till stimmans forfogande -5 486

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 0

Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 0
-5 486

Balanseras i ny rékning



Org Nr: 769632-0790

Brf Tingshojden
2017-01-01 2016-04-15

Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 227 946 90 340
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -208 931 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 500 -90 340
Summa rorelsekostnader ~259 431 -90 340
Rorelseresultat -31 485 0
Finansiella poster
Resultat frén dvriga anliggningstillgdngar Not 5 25 999 0
Summa finansiella poster 25999 0

-5 486 0

Arets resultat
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Brf Tingshojden
Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 6 448 119 974 439 400 427
448 119 974 439 400 427
Finansielta anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag Not 7 0 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 1
Summa anldggningstillgdngar 448 119 974 439 400 428
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4320 0
Avrakningskonto HSB Sédertérn 292 078 0
Fordringar hos kancernféretag Not 8 0 18 672
Ovriga fordringar Not 8 14 123 49 297
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 7 429 0
317 950 67 969
Kassa och bank Not 10 49 903 88 902
49 903 88 902
Summa omsattningstillgdngar 367 853 156 871
448 487 827 439 557 299

Summa tillgangar
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Brf Tingshojden
Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 90 285 000 0
90 285 000 0
Fritt eget kapital
Arets resultat -5 486 0
-5 486 0
Summa eget kapital 90 279 514 0
Avsdttningar och skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 40 062 300 5955 000
Ovriga skulder Not 12 263 708 792 379 708 791
303 771 092 385 663 791
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 168 422 19 750
Ovriga skulder Not 13 54 066 209 53 873 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 202 590 0
54 437 221 53 893 508
Summa avsattningar och skulder 358 208 313 439 557 299
448 487 827 439 557 299

Summa eget kapital och skulder
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Brf Tingshajden

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bolslutskommentarer

Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokfiringsnamndens allmidnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Byggnader
Féreningens byggnader &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagdende
nyproduktion i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att féreningens byggnader fardigstalis.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll skall géras drligen och ska motsvara minst 0,1% av foreningens taxeringsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges,

Konsumtionsavgifter
Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast f6r den

kostnad som uppstar i respektive lagenhet. 1 de fall d&, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for férbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet.

Bvrigt
Léneutgifter avseende l&nat kapital som kan hanforas till inkép, konstruktion, eller produktion av en tillgéng
som det tar betydande tid att férdigstélla innan den kan anvéndas eller saljas, raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

1 denna arsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nédvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.
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Bif Tingshojden

2017-01-01 2016-04-15
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 210 265 0
Rrsavgifter elektricitet 1410 0
Ovriga intakter 16 271 90 340
Bruttoomsattning 227 946 90 340
S:a nettoomsittning 227 946 90 340
Not 3 Drift
Reparationer 9 801 0
El 39 529 0
Uppvdrmning 53312 0
Vatten 15 057 0
Sophdmtning 33629 0
Ovriga driftskostnader skitsel 1197 0
Forvaltningsarvoden 54 339 0
Fastighetsforsakring 1857 0
Ovriga driftskostnader 210 0
208 931 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revision 50 500 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 90 340
50 500 90 340
Not 5 Resultat frdn dvriga anldggningstillgdngar 25 999 0
25999 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ing8ende nedlagda kostnader 439 400 427 0
Under &ret nedlagda kostnader 8 719 547 2436 237
Inkdp av fastighet 0 57 255 400
Vardedverféring fr&n dotterbolag i samband med tverldtelse av fastighet 0 379 708 790
Utgdende nedlagda kostnader 448 119 974 439 400 427
Not 7  Aktier, andelar och véardepapper
Ingdende anskaffningsvdrde 1 0
Tillkemmande fordringar 0 379 708 791
Vardedverfaring | samband med 6verldtelse av fastighet 0 -379 708 790
Forsaljning -1 0
0 1
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos kancernféretag 0 18 672
Ovriga fordringar 14 123 49 297
14123 67 969
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsékring 7 429 0
7 429 0
Not 10 Kassa och bank
Danske Bank 49 903 88 902
49903 88 902
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 32678 3337300 0
Danske Bank 32686 36 725 000 0
40 062 300 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 062 300
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd till 40 062 300
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 390 780 000 5955 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut 390 780 000 5955 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

-
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Brf Tingshéjden
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Ovriga langfristiga skulder
Ovriga |8ngfristiga skulder, Titania Tingstorget AB 263 708 792 379708 791
263 708 792 379 708 791
Not 13 ©Ovriga kortfristiga skulder
Avr. Titania Bygg & VVS 40 717 623 40 566 923
Avr, Titania Fastighethelding AB 13 297 985 13 297 985
ﬁ_wr. Titania Tingstorget AB 0 8 850
Ovriga kortfristiga skulder 50 601 0
54 066 209 53873758
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupen fastighetsférvaltning 50 567 0
Upplupen varme 30 957 0
Berdknat arvode for revision 25 500 0
Forutbetalda hyror och avgifter 95 566 0
202 590 0
MY -Zolg
Stockholm, den ..............
C B y
/

§ 5 et ANV

Frank Zolfagharl Mat]\ingmb

Min revisionsberattelse har 2018- oY . 1 b( avglvits betriffande denna rsredovisning.

(j/ﬁj/ A (Y Vﬁ&/

Marcus Peterssen
Auktoriserad Revisor

= Bjorn Isaksson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Tingshdjden, org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Tingshdjden for &r 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansridkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt Skep’[lsk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga {or att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbherittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisféreningen Tingshéjden for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stilller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nfigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 april 2018

e Pl ——

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

3avyi



