Protokoll fort vid extra foreningsstdmma 2020-03-30
for Bostadsrattsféreningen Tingshdjden, org. nr 769632-0790

§1

Motet 6ppnades av Bjérn Isaksson.

§2

Dagordningen godkéndes.

§3

Valdes, Bjorn Isaksson, att sasom ordférande leda dagens férhandlingar.
§4

Bjorn Isaksson meddelade att han sjalv fér dagens protokoll.

§5

Valdes, Mats Winkler till rostréknare och att tillsammans med ordférande justera dagens
protokoll.

§6

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behétrig ordning.

§7

Narvarolistan i bilaga 1 faststélldes som réstlangd.

§8

Stamman beslutade enhalligt, att &ndra paragraf 13 i stadgarna i enlig med beslutet pa
féreningsstdmman 2020-02-27.

§9
Stdmman avslutades.
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(Skarp version 2020-02-25)
§13

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande utrymmen, t.ex.
ldgenhetsforrad och i bostadsratten ingdende mark i gott skick. Bostadsrattshavaren dr ocksd skyldig att félja de
anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga dtgérder som bostadsréttshavaren utfér eller lter utféra i [dgenheten

ska ske pa ett fackmdssigt satt.

Till lagenhetens inre skick hér: rummens viggar, tatskikt, golv och tak, lister, foder, innerddrrar, sdkerhetsgrind,
brandvarnare, inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt.
Badrumsrenovering kraver tillstdnd av styrelse, géller &ven renovering av inredning. Féretag som ska utféra
renoveringen ska ha behérighet fér vatrum (se www.gvk.se) och dven vara medlemmar och félja
Byggkeramikradets branschregler fér vatrum (se www.bkr.se).

Till lsgenhetens inre skick hér ocksa: glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprojs,

persienn, beslag, gdngjarn, handtag, spanjolett, [dsanordning, vddringsfilter och tatningslist samt all méalning med
undantag av fénster utsida, motsvarande géller fér balkong- eller altand6rr samt dértill hérande troskel

Till lagenhetens inre skick hor ocksd ytterdérr med tillhGrande beslag, gangjarn, glas, spréjs, handtag, ringklocka,

brevinkast och I3s inklusive nyckel, bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag fér malning av

ytterdGrrens utsida.

Bostadsrattshavaren svarar ocksa for foljande i ldgenheten:
Ledningar och vriga installationer fér vatten, avlopp, el och informationsoverféring till de delar dessa befinner

siginne i ligenheten och inte tjinar fler &n en ldgenhet, anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avstingningsventil och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive
packning, golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r dtkomligt fran lagenheten, rensning av golvbrunn,
vattenlds och ledningar, elektrisk golvvarme och el-handdukstork, sékringsskap och dérifran utgdende
elledningar i ldgenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur, rengéring av ventilations don,
koksfldkten inklusive funktion, byte, service, underhall, reparation samt rengéring och byte av filter (filter
tillhandahalls av féreningen) byte av koksflakt kréaver tillstand av styrelsen da det dr en integrerad del av
fastighetens ventilation, samt s&nt som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

Ar bostadsrittsldagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren att svara
for renhallning och snéskottning.

Bostadrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller férsummelse av
nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller gdstar bostadsrattshavaren eller av annan som
bostadsrattshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning. Ifrdga om
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavarens
sjalv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Motsvarande tillimning om ohyra férekommer i [dgenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen far dven ldta utféra och
bekosta atgirder, avseende de delar av [igenheten som medlemmen svarar fér, om féreningen har angivit i sin

ekonomiska plan att sé far ske.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer &n en
ligenhet, i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av radiator och
varmeledning. Luftning av radiator skall ske av fackman, vid eventuell vattenskada ansvarar bostadsrattshavaren

for uppkomna skador om man inte har anvéant fackman som styrelsen rekommenderat.

Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmala fel och brister pa sddant som omfattas av féreningens

ansvar.
Fotokopians overensstdmmelse
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Protokoll fort vid extra féreningsstamma 2020-64=10
for Bostadsrattsforeningen Tingshdjden, org. nr 769632-0790

§1

Motet 6ppnades av Bjoérn Isaksson.

§ 2

Dagordningen godkéndes.

§3

Valdes, Bjorn Isaksson, att sasom ordférande leda dagens férhandlingar.

§4

Bjorn Isaksson meddelade att han sjélv fér dagens protokoll.

§5

Valdes, Mats Winkler till rostraknare och att tillsammans med ordférande justera dagens
protokoll.

§6

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behérig ordning.

§7

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som rostlangd.

§8
Stamman beslutade att &ndra paragraf 13 i stadgarna enligt bilaga 2.

§9
Stamman beslutade om andrad avfallshantering genom ombyggnad av miljérum till bostader
och via utvandiga miljostationer, se bilaga 3.

§10
Stdmman avslutades. Fotokopians dverensstimmelse
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Narvarolista (réstldngd) vid féreningsstamma
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GENERALFULLMAKT

Fullmaktsgivare

Namn/firma Person-/organisationsnummer
Titania El-service AB 556740-6326
Adress Postnummer [ Ort

ADLERBETHSGATAN 17 11255 Stockholm

Telefon bostad Telefon arbete Telefon mobil Fax

E- post

info@titania.se
Ombud

Namn/firma Person-/organisationsnummer
Massoud Zolfaghari 830822-3356

Adress Postnummer I Ort

Telefon bostad Telefon arbele Telefon mobil Fax

E- post
massoud(@titania.se

Giltighetstid

Fullmakten ar giltig ﬁ“C«/ﬂ.
2020-12-31

Fullmakt

Hérmed befullméktigas ovan angivna ombud att sdsom vér sérskilda fortroendeman sjilvstindigt och oinskrankt férvalta och
foretrdda samtliga véra ekonomiska intressen 1 Sverige och i utlandet. Den befullmiktigade 4ger silunda at( p& véra vignar

sjdlvstédndigt forhandla med in- och utlindska myndigheter, privatpersoner och foretag, att trédffa kope- eller forsiliningsavtal,
att utkvittera och uppbéra medel samt &verhuvudtaget vidlaga alla &tgéirder och handlingar, vilka med laga verkan kan foretas

av oss sjilva. Ombudets laga &tgirder godkinnes.

Underskrift

Ort och datum

Stockholpx2020-02,73

Namnteckn
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eckndre ligl registreringsbevis

Namnf6rtydligande

Nikan Ghahremani

Bevittnas (ej nddvéndigt)

Firmatecknarens egenhidndiga namnteckning bevittnas
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] Namnfortydligande

Anders Soderlund

Adress

Postnummer [ on

Namnteckning , vittne 2

Namnfértydligande

Adress

Postnummer | Ort
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(Skarp version 2020-02-25)
§13

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande utrymmen, t.ex.
ligenhetsforrad och i bostadsratten ing&ende mark i gott skick. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att f6lja de
anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten
ska ske pa ett fackmdssigt satt.

Till Iigenhetens inre skick hér: rummens viggar, tatskikt, golv och tak, lister, foder, innerdérrar, sakerhetsgrind,
brandvarnare, inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt.
Badrumsrenovering kréver tillstand av styrelse, géller dven renovering av inredning. Féretag som ska utféra
renoveringen ska ha behérighet fér vatrum (se www.gvk.se) och dven vara medlemmar och félja
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (se www.bkr.se).

Till ligenhetens inre skick hor ocksa: glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande spréjs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, [dsanordning, védringsfilter och tétningslist samt all malning med
undantag av fénster utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandérr samt dartill hérande troskel

Till ligenhetens inre skick hor ocksé ytterdérr med tillhérande beslag, gangjarn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och I&s inklusive nyckel, bostadsrattshavaren svarar dven fér all mélning med undantag for malning av
ytterddrrens utsida.

Bostadsrattshavaren svarar ocksa for féljande ildgenheten:

Ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, el och informationséverforing till de delar dessa befinner
siginne i lagenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet, anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avstingningsventil och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive
packning, golvbrunn inklusive kldmring till den del det dr atkomligt fran ldgenheten, rensning av golvbrunn,
vattenlas och ledningar, elektrisk golvvarme och el-handdukstork, sékringsskap och dérifrdn utgdende
elledningar i ldgenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur, reng6ring av ventilations don,
koksflakten inklusive funktion, byte, service, underh3ll, reparation samt rengéring och byte av filter (filter
tillhandahalls av féreningen) byte av koksflakt kraver tillstdnd av styrelsen da det &r en integrerad del av
fastighetens ventilation, samt s&nt som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren att svara
fér renhallning och snoskottning.

Bostadrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens vardslshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller forsummelse av
nagon som hor till bostadsréttshavarens hushall eller gdstar bostadsrdttshavaren eller av annan som
bostadsrattshavaren inrymt i ligenheten eller som d&r utfér arbete for bostadsrattshavarens rékning. Ifrdga om
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan dn bostadsrattshavarens
sjilv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Motsvarande tillimning om ohyra férekommer i lagenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgard besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen far dven lata utféra och
bekosta &tgirder, avseende de delar av Iigenheten som medlemmen svarar fér, om foreningen har angivit i sin
ekonomiska plan att sa far ske.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, varme,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar mer an en
lagenhet, i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast fér mélning av radiator och
virmeledning. Luftning av radiator skall ske av fackman, vid eventuell vattenskada ansvarar bostadsréttshavaren
for uppkomna skador om man inte har anvént fackman som styrelsen rekommenderat.

Bostadsrattshavaren bér snarast till féreningen anmila fel och brister pd sddant som omfattas av féreningens
ansvar.

Fotokopians dverensstimmelse
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BRF TINGSHOJDEN

Ombyggnation av miljérum till Iigenheter och ny sophanterings paverkan pa driftnettot.

Fakta:

5 bostadsrattsldgenheter tillskapas med en total 6kad yta pa 218 kvm BOA

Nya miljéstationer tillskapas for att anpassas till hdmtning av matavfall som blir lag, battre
arbetsmiljo och miljékrav.

Det tillskapas dven forrad for de boende som de kan hyra.

Kostnadsférdelning efter ombyggnation: Tingshdjden 75% och Tingsterrassen 25%.

Témning och skotsel av miljorummet kommer att handlas upp av extern entreprenér med en
témningsfrekvens sa att miljorummet kommer att héllas rent och snyggt.

Det utdkade producentansvaret 2021 innebdr att hamtavgifter for bostads/fastighetsnéra
insamling férsvinner.

Nyttjanderatt och kostnadsférdelning regleras med servitut mellan BRF Tingshdjden och BRF
Tingsterrassen.

Ekonomi ldgenheterna:

5 nya bostadsrittslagenheter ger en 6kad arsintakt pa 150,825 kr

Okad beldning pa 4 050,000 kr med en rénta pa 1,2% ger en kostnad pa 48.600 kr/ar
Ekonomisk och teknisk férvaltning inkl. stddning 6kad kostnad pa ca 10.000 kr/ar
Ovrigt VA mm 6kade kostnader med ca 10.000 kr/ar

Sammantaget s ger det en 6kad intdkt med ca 80.000 kr/ar

Ekonomi sophdamtning:

Kostnad preliminart bokslut: SRV 904.000 kr, Fastighetsskotare och stddning ca 100.000 kr
Total kostnad for Tingshéjden idag ca 1.000.000 kr/ar

Investering kameror, passagesystem, mm dr inte inrdknat. Bedoms till ca 100.000 kr
Hamtning av avfall i soprum missgynnas av SRV:s taxa jamfort markbehdllare

Ny taxa:

o Grundavgift/ldgenhet (utan grovsopshamtning) 642 kr/lgh ger 233.046 kr/ar (100%)
Besoksavgift hamtning 1 ggr/vecka markbehallare 3320 kr/ar/st. ger 9.960 kr/ar
Rorlig avgift/kbm per behallare restavfall: 2.472 kr/ar ger 37.080 kr/ar
Karlskap 8 st a 660 | har en besoksavgift pa 995 kr/ar ger 7.960 kr/ar
Rérlig avgift karlskap: 1.894 kr/ar ger 15.152 kr/ar
Summa hamtavgifter: 70.152 kr/ar med andel 75 % blir det 52.614 kr/ar
Totalt fér sophamtning BRF Tingshojden: 285.660 kr/ar + moms ger ca 360.000 kr/ar
Stadning och skétsel bedéms till ca 50.000 kr/ar

o Ofdrutsedda kostnader bedéms till ca 100.000 kr/ar
Sammantaget ger det en minskad kostnad med ca 500.000 kr/ar Fotokopians éverensstimmelse
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Okad intdkt med ca 80.000 kr/ar /Ah
Minskad kostnad med ca 500.000 kr/ar

Okat driftnetto: ca 580.000 kr/ar ASTZ(D A2BERS

2020-02-27
Mats Winkler



