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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata hostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka-kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-10-28
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Skattebonden 2 i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfoérdes ar 2017 och ar under uppbyggnad. Féreningen berdknas
vara fardigstalld i mitten pa 2019.

Ldgenheter och lokaler

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande ndr fastigheten dr fardigbyggd:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
358 bostédder (bostadsratt) 16 278

6 lokaler (hyresratt) 583

20 forrad

58 garageplatser

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstimma avholls 2018-10-13. P4 stimman deltog 3 ristberittigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 304 réstberédttigade medlemmar.

Styrelse
Omid Amin ordforande
Mats Janson ledamot

Bjorn Isaksson Iedamot/
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantrédden.

Revisorer
Revisor har varit Marcus Petersson(PWC), vald av styrelsen.

Valberedning
Ingen valberedning har funnits under verksamhetsaret.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studie — och fritidsverksamhet har forekommit

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skatts av HSB Sodertorn till en kostnad
om 264 tkr

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédertdrn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertérn Teknisk férvaltning
Vattenfall Elnat

Skellefted kraft Elhandel

Sédertdrns Fjdrrvdarme Fjarrvdarme

Botkyrka Vatten Vatten

SRV Sophantering

Folksam Fastighetsforsakringar

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Inga underhall eller investeringar har gjorts under aret da féreningen dr under produktion.
Foreningens byggnader kommer att uppforas fram till 2019.
Avsittning till fond for yttre underhall kommer att goras nar byggnaderna ar fardigstallda.

Overlamningsdagen definieras som den dag da husen dr uppférda och slutbesiktigade, slutbevis har
erhallits, slutplacering av Ian har gjorts samt att styrelsen har ersatts med boende
styrelsemedlemmar. Fram till dverldmningsdagen bar entreprendren fastighetens samtliga intakter

och kostnader.

Ekonomi
Féreningen har i dagslaget ett foreningslan for markkop pa 36 725 000 kr. Féreningen har dven ett

byggnadskreditiv hos Danske bank for uppférande av byggnaderna. Byggnadskreditivet kommer att
|6sas nar féreningen samtliga hus dr uppférda och slutbevis har utféirdats./
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Medlemsinformation

Org. nr 769632-0790

Under aret har 79 bostadsratter overlatits och 214 upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 304 st.

Fordndring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 90 285 000 0 0 0 -5 486
Resultatdisposition:
Balanserad i ny rakning -5 486 5486
Rattelse 2017* -14117 000 | 14 117 000 5486
Arets upplatelser 199 095 000 | 59048 000
Arets resultat 71871
Tillgodofort Titania Tingstorget AB -71 871
Belopp vid arets slut 289 380000 73165000 0 0 0

*Rattelse av det balanserade underskottet pa 5 486kr fran féregdende ars resultat (2017) har

tillgodoférts Titania Tingstoget AB, da féreningen dr under uppbyggnad. Aven rittning av uppdelning
av insats-och upplatelseavgifter i samband med inflytt har skett.

Resultatdisposition

Resultat fér ar 2018 &r 0 kr da och darfor finns inget resultat att disponera.

Entreprendren har atagit sig att sta for alla intdkter och kostnader under entreprenadtiden. Vilket
innebdr att féreningens resultat pa 71 871kr tillgodoforts Titania Tingstorget AB. Darmed finns inget

resultat att disponera for detta r'aikenskapsér/
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Brf Tingshéjden

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3 526 587 227 946
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -2 906 350 -208 931
Ovriga externa kostnader Not 4 -126 882 -50 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -494 978 0
Summa rorelsekostnader -3 528 210 -259 431
Rorelseresultat -1 623 -31 485
Finansiella poster
Resultat fr8n 6vriga anldggningstillgangar Not 5 0 25999
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3165 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 542 0
Summa finansiella poster 1623 25999
Arets resultat 0 -5 486

/
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Balansréikning_j 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiefla anidggningstillgdngar
Pdgdende nyanldggningar och férskott Not 8 704 180 477 448 119 974
704 180 477 448 119 974
Summa anlaggningstillgdngar 704 180 477 448 119 974
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 148 537 4 320
Avrakningskonto HSB Stdertérn 39 283 808 292 078
QOvriga fordringar Not 9 34 649 823 14 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 134 381 7 429
74 216 549 317 950
Kassa och bank Not 11 505 266 49 903
505 266 49 903
Summa omséattningstillgdngar 74 721 816 367 853
778 902 293 448 487 827

Summa tillgdngar

S/
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 289 380 000 90 285 000
Upplételseavgifter 73 165 000 0
362 545 000 90 285 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 0 -5 486
0 -5 486
Summa eget kapital 362 545 000 90 279 514
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 382 959 235 40 062 300
Ovriga skulder Not 14 0 263 708 792
382 959 235 303 771 092
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 984 827 168 422
Aktuell skatteskuld 494 978 0
Ovriga skulder Not 15 13 820 080 54 066 209
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1098 173 202 590
33 398 058 54 437 221
Summa skulder 416 357 293 358 208 313
778 902 293

Summa eget kapital och skulder

448 487 827 /
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Bif Tingshdjden

Noter

Not 1

Foreningen uppréttar &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredavisning (K3).

Byggnad
Féreningens byggnader &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagdende nyproduktion i

balansrakningen. Slutlig férdelning av anskaffninfskostnaden mellan byggnad och mark
kommer ske i samband med att féreningens byggnader férdigstélls.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er ska géras drligen och ska motsvara 0,1%

av foreningens taxeringsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Konsumtionsavgifter
Bostadsrattsféreningen har ej som primadr uppgift att sdlja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den

kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskél, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sa har detta bokats upp som en fordran i bokslutet.

Ovrigt
Ldneutgifter avseende I3nat kapital kan hanféras till inkép, konstruktion, eller produktion av en tillgéng som det
tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller sdljas, raknas in i tillgéngens anskaffningsvérde.

Ovriga tillg&ngar och skulder vérderas till anskaffningsvirde om ej annat anger i not nedan.

I denna 8rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad var for sig enligt géngse avrundningsregler.
En summering av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stimma med de avrundade totalerna/
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
ﬂrsavgifter 2 863 889 210 265
Arsavagifter elektricitet 191 261 1410
Hyror 125913 0
Ovriga intékter 345 524 16 271
Bruttoomsattning 3 526 587 227 946
Summa nettoomsittning: 3 526 587 227 946
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 225 986 22 871
Reparationer 34 392 9801
El 771 850 39 529
Uppvdrmning 715611 53 312
Vatten 188 355 15 057
Sophamtning 399 508 33629
Ovriga driftskostnader skotsel 23 894 1197
Forvaltningsarvoden 418 026 31 468
Snérenhallning 6 769 0
Bredband 26 166 0
Fastighetsforsakring 75 600 1857
Ovriga driftskostnader 20 194 210
2906 350 208 931
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5173 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9 838 0
Extern revision 40 000 50 500
Tillgodofért resultat Titania Tingstorget AB 71871 0
126 882 50 500
Not 5 Resultat frn évriga anlidggningstillgdngar
Resultat frén 6vriga anlaggningstillgdngar 0 25999
0 25999
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 3 165 1]
3 165 0
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 8
Rantekostnader kortfristiga skulder 1542
1550

\f’oo
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Péagéende nyanldggningar och forskott
Ingdende nedlagda kostnader 448 119 974 439 400 427
Under &ret nedlagda kostnader 221 033 403 8719 547
Tingsvalvet samfallighet Garage 35 027 100 0
Utgdende nedlagda kostnader 704 180 477 448 119 974
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Fardran Titania Tingstorget AB 34 716 208
Tillgodofért balanserat resultat 2017 5 486
‘[illgodofért resultat 2018 -71 871
Ovriga fordringar 0 14 123
34 649 823 14 123
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsférsakring 49 500 7 429
Ovriga forutbetalda kostnader 9 946 0
Upplupna intakter 74 935 0
134 381 7 429
Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér
samt intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Danske Bank 505 266 49 903
505 266 49 903
Not 12 Fdrdandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 90 285 000 0 0 0 -5 486
Vinstdisp enl. stammobes|ut -5 486 5486
Rattelse frén 2017* -14 117 000 14 117 000 5486
Arets upplatelser 199 095 000 59 048 000
Arets resultat 71 871
Tillgodofort Titania Tingstorget -71 871
Belopp vid &rets slut 289 380 000 73 165 000 0 0 0
*Rilttelse av det balanserade resultatet p& 5486 fran firegdende drs resultat (2017) har tillgodoférts Titania Tingstoget AB.
da féreningen Ar under uppbyggnad. Aven rétining av férdelning mellan insats-och upplatelseavgifter har skett.
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 32678 346 234 235
Danske Bank 32686 36 725 000
382 959 235 0
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 382 959 235
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 382 959 235
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 390 780 000 390 780 000
Obelanade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 390 780 000 390 780 000
Eventualforpliktelser Inga

Ing.i/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Ovriga langfristiga skulder
Ovriga 18nafristiga skulder, Titania Tingstorget AB 0 263 708 792
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 1318 0
Mervardesskatt 31 163 0
Avr. Titania Bygg & VVS 290 000 40 717 623
Avr, Titania Fastighetsholdning AB 13 297 985 13 297 985
Ovriga kortfristiga skulder 199 614 50 601
13 820 080 54 066 209
Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupen el 260 410 0
Upplupen vdrme 235 202 30 957
Upplupen sophdmtning 44 752 0
Berdknat arvode for revision 40 000 25 500
Forutbetalda hyror och avgifter 513 040 95 566
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 769 50 567
1098173 202 590

Ovanstdende poster bestdr av farskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar
samt skulder som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

Not 17  Visentliga héndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser av betydande karaktdr har skett

3/6-10l9

Stockholm, den .........o....

e

Omid, Amin

o J/fﬁm/

Min revislonsbersttelse har 2019- 06 - | 0 avgivits betrdffande denna &rsredovisning.

5///2//&; Je—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tingsh&jden, org.nr 769632-0790

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tingshojden for &r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppratta en irsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hdgre #n for en visentlig



felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tingshdjden f6r ar 2018.

Foreningen har inget resultat att disponera.
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
#ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i négot viisentligt

avseende:

2avy



e  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgiirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Anmdrkning

Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmérka pi att styrelsen under rikenskapsiret 2018 inte kallade till
ordinarie foreningsstimma inom den tid som anges i stadgarna och att mervirdesskatt vid flera tillfdllen inte
deklarerats och betalats i rétt tid.

Stockholm den 10 juni 2019

Warzey Fze—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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