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Styrelsen for Brf Tingshdjden far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 12
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Tingshojden har till andamal att upplata bostadsldgenheter fér permanent boende till
féreningens medlemmar.

Man gor sa utan begransning i tid och med syftet att framja medlemmarnas “intressen".

Med intressen menas att foreningens styrelse verkar for att skapa en trygg, saker och trevlig boende-miljo.
Eftersom bostadsrattsforeningen ar ett kollektiv av samtliga medlemmar, som tillsammans ager och ansvarar for
bostadsrattsforeningens fastigheter, sa verkar styrelsen for att detta gors pa ett proffesionellt, saval som
kostnadseffektivt satt.

Fastigheten som foreningen ager

De sex huskopppar med adress Lagmansbacken 3 - 11, samt Tingstorget 1-12b utgér en fastighet med beteckning
Botkyrka, Skattbonden 2

Fastigheterna fardigstalldes i all vasentlighet 2016-2020 och ar darfor befriande fran fastighetsskatt tom ar 2034
gallande bostaderna. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1% pa beskattningsunderlaget.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt, totalt 16477m2 fordelade pa 363 bostadsratter.

Forningen hyr ut 6 stycken lokaler om totalt 583m2

Foreningen har 50% andel i "gemensamhetsanlaggningen Tingsvalvet", ett parkeringsgarage dar féreningen disponerar
58 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstdmma och val av styrelse mfl.

Fram till och med den 11 juni 2020 bestod foreningens styrelse av ledméter utsedda av byggentreprendren Titania, vilka
uppfort byggnaderna och bildade bostadsrattsforeningen.

Styrelseledaméterna var:

Anton Glemme

Bjorn Isaksson

Mats Jansson

Mats Winkler

Suppleant var Abbas Hazheer

Vid ordinarie drsstdimma, som dgde rum den 11 juni valdes en ny styrelse, bestaende av medlemmar boende i
féreningen.

Till styrelsen utsags 4 ledaméter :
Rose Marie Ishak

Ali Luay Hussein

Mohammed Luay

Gabriel Eliyo

Tl suppleanter valdes :

Mattey Bethmorad

Nathalie Ibrahim

Sergio Godino

Till revisor valdes revisionsforetaget PWC Sverige, med huvudansvarig revisor Marcus Petersson.
Under aret har styrelsen har 8 stycket styrelseméten, och dartill ett antal informella avstamningar.
Som valberedning har utsetts.

Jacqueline Hildingsson ( sammankallade )

Wallentina Wali

Anton Ekelund/
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Vasentliga hdandelser

Féreningens ekonomi 6verlamnades enligt aktuell ekonomisk plan den 1 maj 2020. Det innebér att ansvaret for
féreningens ekonomi per detta datum éverlamnades fran byggentreprenéren till dess medlemmar. Fram till den 30 april
svarar byggentreprenéren for foreningens intakter och kostnader.

Den styrelse som utsetts av byggentreprenéren (nedan "byggstyrelsen”) kvarstod dock till oktober 2020, innan den av
medlemmarna, pa arsstamman i juni, nyvalda styrelsen kunde tilltrada.

Innan byggstyrelsen éverlamnade ansvaret till nuvarande styrelse, tecknades ett "konsultavtal' med Malarborgens Bygg
& Fastighets AB. Bolaget &gs till 100 procent av Mats Winkler, som ocksa varit ledamot i byggstyrelsen. Syftet med
konsultavtalet anges vara inkép av “"bevakning och uppféljning av fastighetsdgarens ansvar, avtal och entreprenérer
som stod till styrelsen”.

Avtalet tecknades utan upphandling i konkurrens med alternativa leverantérer, och vid beslutet var enligt den nya
styrelsens uppfattning inte byggstyrelsen beslutsfér pa grund av jav. Styrelsen anser att avtalet har ingatts i strid mot
géllande regler enligt lagen om ekonomiska féreningar, och ar darfor att se som ogiltigt.

Utdver formaliafel gallande avtal, har féreningen belastats med en mycket omfattande fakturering for de
"konsulttjanster” som ovan namnda bolag ska ha tillhandahallit foreningen. Kostnader om 774 497 kr har belastat
bostadsrattsféreningen och dess medlemmar fram till den 31 december 2020. Faktureringen har fortsatt &ven under
2021 med 495 070 kr tom den 30 april 2021. Total fakturering under 12 manader uppgar till 1 269 567 kr.

De fakturerade konsulttimmarna bedéms med vasentliga belopp Gverstiga marknadsvardet av den tjanst som
Malarborgens Bygg och Fastighets AB levererat.

Styrelsen konstaterar dven att den tidigare ledamoten av byggstyrelsen, Mats Winkler, sjélv har varit delaktig i
godkdnnandet/attesteringen av fakturor fran sitt eget foretag.

Styrelsen har formellt informerat Mélarborgens Bygg och Fastighets AB om dess instéllning till avtalets ogiltighet, vilka
fel som begatts m.m. och har riktat krav pa aterbetalning.

Det har vid upprattandet av denna arsredovisning inte kunnat faststéllas om, och i sa fall hur stor aterbetalning som
kommer att ske frdn Mélarborgens Bygg och Fastighets AB. Det innebér att det tvistiga beloppets storlek darfor inte kan
faststallas exakt, men bedéms uppga till cirka 1 000 000 kr, vid en jamforelse med det marknadsmassiga vardet av
likvdrdiga konsulttjanster. Beloppet om 1 000 000 kronor kan inte anses som ovasentligt och med hansyn till detta kan
foreningen anses ha lidit en vasentlig ekonomisk skada genom det intraffade.

Med héansyn till att utgdngen av tvisten dr osdker har av forsiktighetsskal inte nagon fordran bokforts.

Foreningen har under 2020 fardigstallt 5 stycken nya bostadsratter dar tidigare fanns soprum. Samtliga bostader ar
upplatna med bostadsratt.
Ny hantering for sopor har ordnats i samverkan med grannférenigen BRF Tingsterrassen.

| samband med att nya bostader skapats sa har en ny ekonomisk plan upprattats och inlamnats till Bolagsverket.

Framtida utveckling

De sista justeringarna gallande féreninges byggnader slutfordes efter sommaren 2020, och féreningen har darefter gétt
in en forvaltningsfas.

Kostnader for 2021 har budgeterats och balanserats med de intékter féreningen hay
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Ovrig information
Forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar pa féreningens uppdrag fastigheterna.
Detta innefattar I6pande tillsyn och felavhjélpning i framfor allt gemensamma utrymmen och ytor.
Bostadsforvaltning administrerar och uppratthaller det lagstadgade ldgenhetsregistret och bistar styrelsen med

ekonomiska rapporter, uppféljning och prognoser.

Vidare upprattas denna arsredovisning i samrad med styrelsen.

For elinkép anvander foreningen Vattenfall och Skellefted kraft.
Medlemmar debiteras sin individuella forbrukning enligt en sjalvkostnadsprincip.
Varme till fastigheten levereras genom Sédertorns Fjarrvarme.
Botkyrka kommun genom sitt kommunala bolag SRV och Botkyrka vatten férser féreningen med sophamtning och

vatten.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad genom Folksam

Foéreningen har per 31/12 -2020, 461 medlemmar, vilka ager ratten till 363 bostader.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Lan per kvm BOA/LOA

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingadng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Forandring insatser
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhéllsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Enligt féreningens stadgar skall 0,1% av taxeringsvardet avsattas till fond fér underhall

Inbetalda
insatser
401 953 000

106 841 400

508 794 400

0
-5 824 095
-5 824 095

258 897
-6 082 992
-5 824 095

Upplatelsea-
vg

90 587 000
36 611 600

127 198 600

2001-2012
13279

-5 824
923129

68

16 840

Arets
resultat

-5 824 095
-5 824 095

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter./
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1901-1912
10 276

905 102
54

Totalt

492 540 000

143 453 000

-5 824 095
630 168 905
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
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Rorelseintadkter
Hyror, Avgifter mm.
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

13278714
13278714

-6 624 757
-66 580

-2 675063
-5052 525
-14 418 925

-1140211

12 352
-4 696 236
-4 683 884
-5 824 095

-5 824 095

-5 824 095
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2019-01-01
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10 276 292
10 276 292

-5815 871
-803 780
-800 951

-7 420 602

2 855 690

-10 177
-2 845513
-2 855 690
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa ahﬁggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
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2l

921950 299

921 950 299

921 950 299

467
466 228
466 695

711524
711524

1178219

923 128 518

864 489 314

864 489 314

864 489 314

1232335
38 197 821
338 486
39 768 642

843 942
843 942
40 612 584

905 101 898

/7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

635 993 000
635 993 000

-5 824 095
-5 824 095

630 168 905

289 279 192

289 279 192

1003 168
596 896
79 060
429 814
1571483

3 680 421

923 128 518

~ 2019-12-31
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492 540 000
492 540 000

492 540 000

286 429 472

286 429 472

580 352
1345 447
1277 190

115 452 027
7 477 410

126 132 426

905 101 898
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NOTER

Not 1 - ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

8(1

2)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intakter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intékterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen fran avgifter/hyror redovisas i enlighet med géllande avtal fér den
period bostdderna ar upplatna. Férskottsbetalda avgifter redovisas som férutbetalda intdkter i balansrakningen.

Avskrivning for byggnaden gors linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden ar uppdelad i dess véasentliga komponenter och féljande avskrivningar tillampas

Typ
Byggnad och dess delar
Stomme och Grund 100ar (1%)

Stomkompletteringar och innervaggar 50ar (2%)

Varme och VA system 50ar (2%)
Fasad och fonster 50ar (2%)
Yttertak 40ar (2,5%)
Elinstallationer 30ar (3,33%)
Ventilation 25ar (4%)

Neti2: Gialpos Ailtecom.

Avgifter bostadsratter

Hyror fran lokaler

Overlatelse & Pant-avgifter

Av medlemmar debiterad el
Ovriga hyresrelaterade intakter
Tillgodfort reslutat Titania

‘Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Hissbesiktningar/avtal

Tradgardsskotsel

Ovriga fastighetstekniska avtal

Rep/underhall i bostader

Rep/underhall i gemensamma ytor
Rep/underhall i lokaler

Rep/underhall i Iassystem

Rep/underhall i installationer (vent, vvs, el etc.)

Nyttjandeperiod

Procent

2020

10 370 796
913754
132032
940 822
921310

0

13278714

334 896
255 167

12 237
113 656
164 007

34953
184 282
126 147

65 156
482 899

A

2019

8082 676
193732
176 414
855 926
534 565
432979

10 276 292

2019

566 876
21829
6 346
26 500
87 888

123 420

9 466
2 875

/
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Rep/underhall hissar

Rep/underhall i huskroppen
Rep/underhall markytor/utemiljo
Snérdjning / halkbekdampning
Elférbrukning

Fjarrvarme

Soph@mtning

Fastighetsforsakring

Bredband

Pant/6verlatelse & till medlem vidarefakt. kostnad
Vatten och avlopp

Projektkostnader (iinnan 30/4 - 2020 )

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor

Ekonomisk & administrativ forvaltning

Juridiska tjanster

Konsultarvoden

Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

Upparbetat resultat tom 30/4 -2020 tillfaller Titania
Reservation avgifts-fordran

Not 5 Byggnader och mark
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificering

Utgdende anskaffningsvarden
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav bokfort markvarde utgor
Taxeringsvarden

Not 6 Pagdende nyanldggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Nedlagda kostnader
Omeklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

55 544
33 555
10978
35952
1363 058
1397 098
542 737
342 321
33 000
183 034
735748
118 331
6 624 756

2020

27 188
461 323
225443

1446 074
106 478

66 305

99 934
242 318

2 675063

2020-12-31

927 002 824
927 002 824

-5052 525
-5 052 525
921 950 299
132 717°:979
258 897 000
2020-12-31
864 489 314
62 513 510

-927 002 824
0
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7814

87 747
1647 105
1580 402
949 490
200033
43 925
55131
399 024

5815 871
2019

62 500
502 869

163 815
15095
56 672

800 951

2019-12-31

2019-12-31
669 153 377
195 335 937

864 489 314

864 489 317
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsékring

Upplupen intékt for el

Ovrigt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 8 . Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Bundet lan tom 2024-05-31, 1,80% ranta
Bundet lan tom 2022-05-31, 1,30% ranta
Bundet lan tom 2022-05-31, 1,20% ranta
Bundet lan tom 2023-05-31, 1,50% ranta

Arliga amorteringen uppgér till 1 003 168 kr/ar

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Elkostnad ( schablon 2019)

Fjarrvarme ( schablon 2019)

Konsultarvoden / Revision

Forinbetalda avgifter & hyror

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen rénta

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 10  Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2020-12-31

77 817
388 411

466 228

2020-12-31

190 955 858
47 736 807
4019 625
47 570 070

2020-12-31

225 306
209 158
84 044
697 244
4195
351536
1571483

2020-12-31

291 000 000

291 000 000
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2019-12-31

60 960
252 496
25030
338 486

2019-12-31

287 009 824

- 2019-12-31

245 000
300 000
56 250
725670
5792 131
358 359
7477 410

2019-12-31
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den i forvaltningsberattelsen omnamnda faktureringen av konslutarvoden fran Malarborgens bygg och Fastighet AB,
har under perioden 1/1 -30/4 uppgatt till 495 070 kr. Styrelsen har i samband med bokslutet bedémt att avtalet inte &r
giltigt, och beloppen 6verstiger marknadsvardet av utforda tjanster.

Alla utbetalningar till aktuellt féretag har tillsvidare stoppats, och féreningen innehaller utbetalningar for fakturor om
totalt 128 701 kr per 31/5 -2021, men hanvisning till att dessa ar tvistiga.

/
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UNDERSKRIFTER
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tingshoéjden, org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Tingshéjden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden respektive uttalande med avvikande mening

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tingshojden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen.

Som en foljd av de férhallanden som beskrivs i avsnittet Grund fér uttalanden avstyrker vi att
féreningsstamman beviljar de styrelseledaméter som var verksamma under perioden den 1 januari —
den 2 oktober 2020 ansvarsfrihet. Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar de styrelsens ledaméter
som tilltradde den 2 oktober 2020 ansvarsfrihet.
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Grund for uttalanden

Vid revisionen har framkommit att den under perioden den 1 januari — 2 oktober 2020 verksamma
styrelsen har ingatt ett konsultavtal med ett féretag som &gs av en av de i den styrelsen ingaende
styrelseledamoéterna, Mats Winkler. Savitt kan bedémas har styrelsens beslut fattats i strid med
javsbestammelsen i 7 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar. Det har inte gatt att utréna om
avtalet ingatts efter en konkurrensutsatt upphandling genom inhdmtande av offerter fran flera
alternativa leverantérer. Som framgar av forvaltningsberéttelsen har féreningen under rakenskapsaret
2020 fakturerats ett belopp om 774 497 kr for tjanster tillhandahallna enligt det aktuella avtalet. Det har
inte gatt att faststalla faktiskt tillhandahallna tjansters marknadsvarde. Det kan darmed inte uteslutas
att féreningen for de aktuella tjansterna har betalat ett 6verpris som uppgar till vasentliga belopp och
att foreningen darmed har tillfogats en ekonomisk skada som inte &r ovasentlig.

Vid allt beslutsfattande aligger det styrelsens ledaméter att efterleva gallande bestammelser och iaktta
rimlig omsorg. | férevarande fall har, savitt framkommit vid granskningen, den tidigare styrelsen i strid
med géllande javsbestdammelser och utan konkurrensutsatt upphandling ingatt ett konsultavtal som
kan ha varit mycket oférmanligt fér foreningen. Det kan darmed inte uteslutas att berérda
styrelseledamoters oaktsamhet har medfort en vasentlig ekonomisk skada for féreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

3av4



pwec

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den iy /é’ 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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