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TINGSHOJDEN

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma
Bostadsrattsforeningen Tingshoéjden

2023-06-14 Folkets hus Hallunda, Norsborg

§1Stammans 6ppnande

Mikael Kimsjé dppnade métet.

§ 2 Godkannande av dagordning
Dagordningen godkandes.

§ 3 Faststallande av rostlangd

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som réstlangd (22 st, 24 medlemmar totalt).

§ 4 Val av ordférande vid stamman

Mikael Kims;jo valdes till métesordférande.

§ 5 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Valentina Wali valdes till protokollférare.

§ 6 Val av en justeringsman tillika rostraknare
som jamte ordférande ska justera protokollet

Jovana Sanic och Erol Abdicevic valdes till protokolljusterare.

§ 7 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behérig ordning.

§ 8 Styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning for 2022 presenterades, se bilaga 2.

§ 9 Revisorernas berattelse

Revisionsberattelsen presenterades, se bilaga 2.

§ 10 Faststallande av resultat- och balansrakning

Resultat- och balansrakning faststalldes.

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Beslutades i enlighet med forslaget i arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790 brftingshojden.se
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§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter

Styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

§ 13 Arvode at styrelsen och revisorerna
1,5 prisbasbelopp totalt, beslutades som arvode till den nya styrelsen. Revisorerna réstades att

erhalla arvode enligt offert.

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Till att utgodra foreningens nya styrelseledamoter from 14 juni 2023 valdes:
Valentina Wali Jorjet Barelias

Lars Olofsson Gabriel Eliyo

Rose-Marie Ishak

Till att utgdra foreningens styrelsesuppleanter from 14 juni 2023 valdes:
Rosanna Hybbinette  Ali Hussein

§15 Val av revisorer och suppleanter

Emil Flodgvist, valdes som auktoriserad revisor, Radek.

§ 16 Val av valberedning

Till att utgdra valberedningen valdes Firuz Nasirov (sammankallande) och Said Maxamed.

§ 17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran
medlemmar

Inga inkomna motioner. Styrelsen presenterade proposition att andra stadgar. Beslut togs att ge
bifall till styrelsens forslag pa nya stadgar (se bilaga 3).

8§18 Stammans avslutande

Stamman avslutades.

Mikael Kimsjé6 Valentina Wali

Jovana Sanic Erol Abdicevic
Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790 brftingshojden.se
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Narvarolista (réstldngd) vid ordinarie

foreningsstamma
Bostadsrattsféoreningen Tingshéjden 2022-06-14
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Bostadsrattsforeningen Tingshéjden 2022-06-14
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Arsredovisning

Brf Tingshdjden

769632-0790

Styrelsen for Brf Tingshojden far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-12
- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden har till andamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende till
féreningens medlemmar.

Man gor sa utan begrénsning i tid och med syftet att framja medlemmarnas "intressen".

Med intressen menas att foreningens styrelse verkar for att skapa en trygg, sdker och trevlig boende-miljo.
Eftersom bostadsrattsforeningen ar ett kollektiv av samtliga medlemmar, som tillsammans dger och ans varar for
bostadsrattsforeningens fastigheter, sa verkar styrelsen for att detta gors pa ett proffesionellt, saval som
kostnadseffektivt satt.

Fastigheten som foreningen dger

De sex huskropppar med adress Lagmansbacken 3 - 11, samt Tingstorget 1-12b utg6r en fastighet med beteckning
Botkyrka, Skattbonden 2

Fastigheterna fardigstélldes i all vasentlighet 2016-2020 och ar darfér befriande fran fastighetsskatt tom ar 2034
gallande bostaderna. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1% pa beskattningsunderlaget.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt, totalt 16477m2 fordelade pa 363 bostadsratter.

Foéreningen hyr ut 8 stycken lokaler om totalt 760m2

Féreningen har 50% andel i "gemensamhetsanldggningen Tingsvalvet”, ett parkeringsgarage dar férening en disponerar
58 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Foreningsstdmma och val av styrelse m.fl.

Vid ordinarie arsstdmma, som dgde rum den 18 maj 2022 valdes foljande styrelse, bestdende av medlemmar boende i
féreningen.

Till styrelsen utsdgs 6 ledaméter :
Rose Marie Ishak

Lars Olofsson

Ali Luay Hussein

Jorjet Barelias

Gabriel Eliyo

Sanna Mamarzadeh

Tl suppleanter valdes :
Cecilia Sundqvist
Valentina Wali

Till revisor valdes revisionsféretaget PWC Sverige, med huvudansvarig revisor Marcus Petersson.

Under aret har styrelsen har 10 stycken styrelseméten, och dartill ett antal informella avstéamningar .

Som valberedning har utsags:
Rosanna Hybbinette och Robert Fritzon
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Brf Tingshéjden 3(13)
769632-0790

Ovrig information
Forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar pa féreningens uppdrag fastigheterna.

Detta innefattar I6pande tillsyn och felavhjalpning i framfér allt gemensamma utrymmen och ytor.
Bostadsforvaltning administrerar och uppratthaller det lagstadgade lagenhetsregistret och bistar styrelsen med
ekonomiska rapporter, uppféljning och prognoser.

Vidare uppréttas denna arsredovisning i samrad med styrelsen.

For elinkdp anvander foreningen Vattenfall och Skellefted kraft.

Medlemmar debiteras sin individuella férbrukning enligt en sjalvkostnadsprincip.

Varme till fastigheten levereras genom Sodertdrns Fjarrvdarme.

Botkyrka kommun genom sitt kommunala bolag SRV och Botkyrka vatten férser foreningen med sophdmtning och
vatten.

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom Folksam

Féreningen har per 2022-12-31, 475 medlemmar, vilka dger réatten till 363 bostader.
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 16 440 15 606 13279 10 276
Resultat efter finansiella poster -14 178 -13 923 -5824
Balansomslutning 893 969 909 242 923 129 905 102
Soliditet % 67 68 68 54
Lan per kvm BOA/LOA (kr) 16 724 16 898 17 015
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelsea- Fond for Balanserat Arets
insatser vg yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 508 794 400 127 198 600 258 897 -6 082 992 -13 923 092
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rédkning -13 923 092 13 923 092
Overféring underhallsfond 258 897 -258 897
Arets resultat -14 178 012
Belopp vid arets utgang 508 794 400 127 198 600 517 794 -20 264 981 -14178 012
Totalt
Belopp vid arets ingang 616 245 813
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 0
Overféring underhalisfond 0
Arets resultat -14 178 012
Belopp vid arets utgang 602 067 801
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Arets resultat -14 178 012
Summa -14 178012
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 1460 000
lanspraktagande av underhallsfond -517 794
Balanseras i ny rédkning -15120 218
Summa -14 178012

Avséttning till underhallsfond gors enligt upprattad underhallsplan.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Tingshoéjden
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter
Hyror, Avgifter mm. 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3,4,5
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 6

Styrelsearvoden
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

16 440 206
16 440 206

-9210334
-109 950
-807 676
-250 223

-15 182 594
-25 560 777

-9 120 571

5738

-5063 179

-5 057 441

-14 178 012

-14 178 012

-14 178 012
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2021-01-01
2021-12-31

15 606 023
15 606 023

-7 885116
-79 060
-1468 771
-121 633
-15 157 577
-24 712 157

-9106 134

-4 816 958
-4 816 958

-13 923 092
-13 923 092

-13 923 092



Brf Tingshoéjden
769632-0790

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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888 098 389
487 861
888 586 250

888 586 250

26 250
281

883 122
909 653

4 472 646
4472 646

5382 299

893 968 549
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2021-12-31

903 219752

903 219 752

903 219 752

28 063
79 341
497 843
605 247

5416 980
5416 980

6 022 227

909 241 979



Brf Tingshoéjden
769632-0790

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

11
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2022-12-31

635 993 000
517 794
636 510 794

-20 264 981
-14 178 012
-34 442 993

602 067 801

241 280970

241 280 970

46 995 054
706 419
189 010
317 342

2411953

50619 778

893 968 549

Oneflow ID 4982717 Sida 7/14

7(13)

2021-12-31

635 993 000
258 897
636 251 897

-6 082 992
-13 923 092
-20 006 084

616 245 813

236 795 960

236 795 960

52 483 232
693 904
158 119
558 835

2306 116

56 200 206

909 241 979



Brf Tingshoéjden 8(13)
769632-0790
KASSAFLODESANALYS 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -9120 571 -9106 135
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 15 182 594 15157 577
Erhallen rénta 5738 -
Erlagd ranta -5063 179 -4 816 958
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1004 582 1234 484
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -304 406 -138 552
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -92 250 1039722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 607 926 2 135 654
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -549 092 -
Justering anskaffningsvarde anlaggningstillgang - 3572970
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -549 092 3572 970
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1003 168 -1003 168
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1003 168 -1003 168
Arets kassaflode -944 334 4705 456
Likvida medel vid arets bérjan 5416 980 711 524
Likvida medel vid arets slut 4 472 646 5416 980
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Intéktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intékter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen fran avgifter/hyror redovisas i enlighet med gallande avtal fér den
period bostaderna ar upplatna. Forskottsbetalda avgifter redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.

Avskrivning fér byggnaden gérs linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden &r uppdelad i dess vasentliga komponenter och foljande avskrivningar tillampas

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad och dess delar 20-100 ar 1-4
Inventarier 5 20

Stomme och Grund 100ar (1%)
Stomkompletteringar och innervaggar 503r (2%)
Varme och VA system 50ar (2%)

Fasad och fonster 50ar (2%)

Yttertak 40ar (2,5%)

Elinstallationer 30ar (3,33%)

Ventilation 25ar (4%)

Not 2 Hyror, Avgifter mm. 2022 2021
Avgifter bostadsratter 12 279 008 11945 332
Hyror fran lokaler 1495 366 1364 395
Overlételse & Pant-avgifter 137 872 145 400
Av medlemmar debiterad el 1775771 1269 088
Ovriga hyresrelaterade intakter 752 189 881 808

16 440 206 15 606 023
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Not 3 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 288 212 351 871
Stadning 172 489 248 538
Hissbesiktningar/avtal 10 180 10973
Tradgardsskotsel, avtal 199 000 211 321
Brandsskyddsbesiktning 34 825 -
Ovriga fastighetstekniska avtal 503 169 442 126
Elférbrukning 2 841432 2 299 831
Fjarrvarme 1680 642 1725027
Vatten och avlopp 691 701 644 672
Sophamtning 559 611 503 797
Fastighetsforsakring 259 795 248 320
Bredband 32977 33 000
Pant/6verlatelse & till medlem vidarefakt. kostnad 352 176 263 568
7 626 209 6 983 044

Not 4 Reparation och underhall 2022 2021
Reparation/underhall bostader 23940 5401
Reparation/underhall lokaler 3465 69 461
Reparation/underhall gemensamma utrymmen 320 811 34992
Reparation/underhall lassystem 75 862 24 443
Reparation/underhall installationer (vent, vvs, el etc.) 227 813 613 808
Reparation/underhall hissar 21950 32781
Reparation/underhall huskropp utvandigt 1869 -
Reparation/underhall markytor/utemiljo 15 000 26 352
Snordjning/halkbekdmpning 3656 94 834
Reparation forsakringsarende 63 635 -
758 001 902 072

Not 5 Planenligt underhall 2022 2021
Underhall gemensamma utrymmen 249 607 -
Underhall installationer 231472 -
Underhall huskropp utvandigt 345 044 -
826 123 -

Not 6 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ersattning till revisor 67 813 146 667
Ekonomisk & administrativ férvaltning 349 084 424 354
Hyresadministration & Juridiska tjanster 273 463 292712
Konsultarvoden 29 810 528 050
Bankavgifter 13 816 14 720
Ovriga férvaltningskostnader 73 691 62 268
807 677 1468 771
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Brf Tingshoéjden
769632-0790

11(13)

Not 7 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 923 429 854 927 002 824
Férdndringar av anskaffningsvérden
Ombklassificeringar m.m. - -3572970
Utgaende anskaffningsvarden 923 429 854 923 429 854
Ingdende avskrivningar -20 210 102 -5052 525
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -15121 363 -15 157 577
Utgaende avskrivningar -35 331 465 -20 210 102
Redovisat virde 888 098 389 903 219 752
Varav bokfort markvarde utgor 132717 979 132717 979
Taxeringsvarden 361 395 000 258 897 000
Omklassificeringen avser aterbetalning av moms for byggnation i momspliktiga lokaler.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkoép 549 092 -
Utgaende anskaffningsvarden 549 092 -
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -61 231 -
Utgaende avskrivningar -61 231 -
Redovisat virde 487 861 -
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 89 085 81625
Upplupen intékt for el 794 037 416 218
883 122 497 843
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Brf Tingshoéjden
769632-0790

Not 10 Langfristiga skulder

Ldn Danske Bank, bunden ranta 1,80%, ffd 2024-05-31
Lan Danske Bank, bunden rénta 1,50%, ffd 2023-05-31
Lan Danske Bank, rorlig rénta f.n. 3,03%, ffd 2025-06-30
Lan Danske Bank, bunden ranta 1,30%, ffd 2022-05-31
Ldn Danske Bank, bunden ranta 1,20%, ffd 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering uppgar till 1 003 168 kr/ar.

2022-12-31

-190 185 890
-46 610 070
-51 480 064

46 995 054

-241 280 970

12(13)

2021-12-31

-190 570 874
-47 090 070
-47 639 123

-3979 125
52 483 232
-236 795 960

Ett av lanen forfaller under 2023 och klassificeras som kortfristig skuld dven om det omsatts vid férfallodagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Elkostnad

Fjarrvéarme

Forinbetalda avgifter & hyror

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen ranta

Not 12 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter
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2022-12-31

491 813
260 777
1288 061
63 514
307 788
2411953

2022-12-31

291 000 000

291 000 000

Oneflow ID 4982717 Sida 12 /14

2021-12-31

579125
240 391
1072277
63 514
350 809
2306 116

2021-12-31

291 000 000

291 000 000
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UNDERSKRIFTER

Botkyrka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ali Hussein Luay Gabriel Eliyo
Lars Olofsson Ishak, Rose Marie
Jorjet Barelias Sanna Memarzadeh

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF TINGSHOJDEN 769632-0790 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROSE MARIE ISHAK

Rose Marie Ishak

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS OLOFSSON

Lars Olofsson

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALI HUSSEIN LUAY

Ali Luay Hussein

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JORJET BARELIAS

Jorjet Barelias

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GABRIEL ELIYO

Gabriel Eliyo

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SANNA MEMARZADEH

Sanna Mamarzadeh

2023-05-24 15:16:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 14:48:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 20:01:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 15:13:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 19:57:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 14:02:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tingshdjden,org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tingshéjden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Tingshdjden fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras péa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-25 08:32:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Leveranskanal: E-post
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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
18

Foreningens firma anges enligt ovan. Styrelsen har sitt sate i Botkyrka kommun.

28

Foéreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

38

Intréade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus eller hyresgast i fastighet som avses
forvarvas av foreningen for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgoérs av styrelsen utom i fall som foljer av2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestammelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansokan om intrade i foreningen ska goéras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansdkningsdagen, avgoéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
féorenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

4 8
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

Medlem som i samband med forvary av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt ej
tecknar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Styrelsen har aven ratt att utesluta
medlemmar, om féreningen inte genomfor sitt tankta kép av en fastighet och féreningen darfér
ska avvecklas.

INSATS OCH AVGIFTER

58
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal. Om det
inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet aven avser andring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter forbrukning eller ytenhet. Ingdende ersattning for
informationsdéverforing kan erlaggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen foére varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst
2% av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp och motsvarande galler for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1%.

Overlatelse av bostadsratt

68

Overldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Foéreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

78

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt éverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer éverens om. Det ar dock féreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan.

Vid évergang av bostadsratt till lokal ska féreningen ha ratt att |6sa bostadsratten. Losningsratten
ska goras géllande hos forvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens ansékan om medlemskap i foreningen. Vid kop ska I6senbeloppet utgoras av
kopeskillingen. Vid annan évergang an koép ska lésenbeloppet utgéras av bostadsrattens
marknadsvarde. Losenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da
[6senbeloppet blev bestamt.

8§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom koép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller
dessa féreskrifter ar ogiltiga. Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.
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9§

Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utova bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far vagras intrade i féoreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 §

Den som en bostadsratt har 6évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer
av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten. En juridisk person,
som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, ska vagras intrade i foreningen. Om en
bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor féor medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
overgatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
8 kap bostadsrattslagen och har féorvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska
féreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan
far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

118

Om en bostadsratt 6évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sé6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12 §
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Badrumsrenovering, vilket inkluderar renovering av inredningen, kraver tillstand av styrelsen.
Foretag som ska utféra renoveringen ska ha behérighet for vatrum (se www.gvk.se) och aven vara
medlemmar i och folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum (se www.bkr.se).

Bostadsrattshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b. icke barande innervagg,

c. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprojs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all
malning, aven mellan fénsterbagar. Motsvarande galler for balkong- eller altand6rr samt
dartill hérande troskel.

d. till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, sproéjs, handtag, ringklocka, brevinkast och |as
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida;
innerddrr och sakerhetsgrind,
lister, foder, stuckaturer,

g. inredning och utrustning sdsom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h. ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverféring till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

i. anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran
lagenheten,

j. rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

k. elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,

l. elektrisk golvwarme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m. eldstad och kakelugn,

N0}
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n. koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring
och byte av filter,

0. brandvarnare,

p. egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Arlagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa
annat ytskikt an det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragrafi
sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

a. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

b. vardsloshet eller forsummelse av

¢ nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,

¢ nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

e nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloéshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sddant som omfattas
av féreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt somn medlemmen inte svarar for, sdésom
a. ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet
b. vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
i fraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap
d. ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr
e. vattenburen handdukstork
f. rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)
g. ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa féreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

0

14 §
Bostadsrattshavaren bdr teckna hemforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.

15 §

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten.
Bostadsrattshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

[E‘/ | Sky76POuh-Hyg7Twu03




1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Det aligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att
arbetena utfors av behorig hantverkare.

16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar frdga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

17 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13 § i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 12 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande och
handrackning.

18 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegransas.
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Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

20 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplats till
i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt sammma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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22 §

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en narstdende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller
nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i 21 § 8 inte fullgdrs om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

23 §
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 21 § forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 &.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning foér
skada.

24 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 21§ 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sddana séarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 16 §.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallandet som avses i 21§ 9
endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
forundersodkning inleds, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

25 §

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § bostadsrattslagen, har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialnamnden finns sarskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

10
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Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i férsta
stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats
sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgoérs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgifter inom den tid som anges i 21 §1, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

26 §
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21§1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker p.g.a.
obetald arsavgift enligt 21§ 1 och bestammelserna i 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillampas 6vriga bestammelser i 25 &.

En uppsagning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som goér uppsagningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar

27 §

Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § bostadsrattslagen,
overgar bostadsratten genast till foreningen. Féreningen ska betala skalig ersattning for bostads-
ratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt l1agenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. | sa fall
galler 4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

28 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses i 21§, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen,
kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta tills dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behalla sa mycket som behdvs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

29 §

Har féreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, ska féreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp
som overstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren dréjer med
betalning i mer an tva veckor fran forfallodagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev
till panthavarens vanliga adress.

n
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Upphorande av bostadsratten

30 §

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsratten.
Foreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Trader foreningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att
fa ersattning for bostadsratten beddmas efter de regler som galler for skifte av féreningens
tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

RAKENSKAPSAR

31§

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1januari t.o.m. den 31 december. Foére 15 apiril
varje ar ska styrelsen till revisorerna aviamna férvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

STYRELSE

32§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs pa ordinarie stamma for ett ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas dven make till medlem och narstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Personer utanfér denna krets far valjas om minst tva
tredjedelar av de réstande pa féreningsstamman har gatt med pa beslutet.

33 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

34 §
Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

35§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader
av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt. Vad som
galler for andring av lagenhet reglerasi § 15.

Styrelsen har ratt att iansprakta fonden for yttre underhall for arbeten som ska utféras pa
féreningens fastighet. Styrelsen har aven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare
redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

Styrelsen ager ratt att till sékerhet for medlemslan for forvary av bostadsratt i foreningen, lamna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska bostadsrattshavaren
lamna sin bostadsratt som pant till féreningen som sakerhet fér vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.
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36 §
Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning over forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogoérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

e minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas,

e till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret att senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig,

e samt protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt forvaras pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

37§
Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning éver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER

38 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hégst tva suppleanter valjs av ordinarie
féreningsstamma till nasta ordinarie stamma hallits. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor
eller godkand revisor som har avlagt revisorsexamen. Till revisor kan aven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerande maote kan langre valperiod
tillampas.

Det aligger revisorn att:

e verkstalla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning, samt senast fyra veckor fore
ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Det aligger styrelsen att:

e avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

FORENINGSSTAMMA

39§
Ordinarie féreningsstamma ska hallas en gadng om aret fére maj manads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stamma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stamma.
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Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand postadress.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de darenden som ska forekomma pa stdmman. Om
féreningsstamman ska fatta beslut om stadgeédndring ska &ndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

40 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéaran hos
styrelsen senast den 30 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

418
Pa ordinarie féreningsstamma ska féorekomma:

Stammans éppnande.

Val av stammoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justerare och rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

1. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoéterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 31§
18. Stammans avslutande.

©ONOUAN N

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast féorekomma de arenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Aven annan person an styrelseordférande far dppna stamman.

42 §
Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Sarskilda villkor for beslut

43 §

Beslut som innebéar en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgard av foreningens fastighet ska
fattas pa en féreningsstamma. | fraga om saddana atgarder som innebar en vasentlig férandring av
en bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestammelserna i 45 § punkt 3 nedan.

44 §
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
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féreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make
eller sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstamman om bitradet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas
av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omréstning vid foreningsstamma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omroéstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller
den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

45 §
For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar andring av nagons insats och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast
anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstallas forran ett ar har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tilloyggnad,
ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska éverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

6. Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

46 §

Ett stdmmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pa begéaran av féreningen godkannas av
hyresnamnden, om férandringen ar angelagen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
férandringen anses vara av liten betydelse fér bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock lamna
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godkannande, om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa ndgot annat satt. Namnden far férena
ett beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att foreningen ska l6sa in
bostadsratten, far godkannande ldmnas endast med villkor om inlésen, savida inte
bostadsrattshavaren skaligen bor kunna godta forandringen anda. Innebar namndens
godkannande att lagenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, ska godkdnnandet ldmnas
med villkor att inldsen sker.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

47 §

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet for foreningens fastighet
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gérs enligt underhallsplan.

Om féreningen inte har upprattat underhallsplan, ska féreningen arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen
i sin resultatrakning goér avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavsattning vid
bostadsrattsforeningens forvarv for ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar beslut
om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som ska ske till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

VINST

48 §

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

49 §
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

50 §
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och évrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 14 juni 2023 och
den <datum> <mdnad> 2023.
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Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma
Bostadsrattsforeningen Tingshoéjden

2023-06-14 Folkets hus Hallunda, Norsborg

§1Stammans 6ppnande

Mikael Kimsjé dppnade métet.

§ 2 Godkannande av dagordning
Dagordningen godkandes.

§ 3 Faststallande av rostlangd

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som réstlangd (22 st, 24 medlemmar totalt).

§ 4 Val av ordférande vid stamman

Mikael Kims;jo valdes till métesordférande.

§ 5 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Valentina Wali valdes till protokollférare.

§ 6 Val av en justeringsman tillika rostraknare
som jamte ordférande ska justera protokollet

Jovana Sanic och Erol Abdicevic valdes till protokolljusterare.

§ 7 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behérig ordning.

§ 8 Styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning for 2022 presenterades, se bilaga 2.

§ 9 Revisorernas berattelse

Revisionsberattelsen presenterades, se bilaga 2.

§ 10 Faststallande av resultat- och balansrakning

Resultat- och balansrakning faststalldes.

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Beslutades i enlighet med forslaget i arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790 brftingshojden.se
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§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter

Styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

§ 13 Arvode at styrelsen och revisorerna
1,5 prisbasbelopp totalt, beslutades som arvode till den nya styrelsen. Revisorerna réstades att

erhalla arvode enligt offert.

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Till att utgodra foreningens nya styrelseledamoter from 14 juni 2023 valdes:
Valentina Wali Jorjet Barelias

Lars Olofsson Gabriel Eliyo

Rose-Marie Ishak

Till att utgdra foreningens styrelsesuppleanter from 14 juni 2023 valdes:
Rosanna Hybbinette  Ali Hussein

§15 Val av revisorer och suppleanter

Emil Flodgvist, valdes som auktoriserad revisor, Radek.

§ 16 Val av valberedning

Till att utgdra valberedningen valdes Firuz Nasirov (sammankallande) och Said Maxamed.

§ 17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran
medlemmar

Inga inkomna motioner. Styrelsen presenterade proposition att andra stadgar. Beslut togs att ge
bifall till styrelsens forslag pa nya stadgar (se bilaga 3).

8§18 Stammans avslutande

Stamman avslutades.

Mikael Kimsjé6 Valentina Wali
Jovana Sanic Erol Abdicevic
Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se

Orgnr: 769632-0790 brftingshojden.se
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Narvarolista (réstldngd) vid ordinarie

foreningsstamma
Bostadsrattsféoreningen Tingshéjden 2022-06-14
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Nairvarolista (réstlangd) vid ordinarie

foreningsstamma
Bostadsrattsforeningen Tingshéjden 2022-06-14
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Arsredovisning

Brf Tingshdjden

769632-0790

Styrelsen for Brf Tingshojden far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-12
- Underskrifter 13
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Brf Tingshéjden 2(13)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden har till andamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende till
féreningens medlemmar.

Man gor sa utan begrénsning i tid och med syftet att framja medlemmarnas "intressen".

Med intressen menas att foreningens styrelse verkar for att skapa en trygg, sdker och trevlig boende-miljo.
Eftersom bostadsrattsforeningen ar ett kollektiv av samtliga medlemmar, som tillsammans dger och ans varar for
bostadsrattsforeningens fastigheter, sa verkar styrelsen for att detta gors pa ett proffesionellt, saval som
kostnadseffektivt satt.

Fastigheten som foreningen dger

De sex huskropppar med adress Lagmansbacken 3 - 11, samt Tingstorget 1-12b utg6r en fastighet med beteckning
Botkyrka, Skattbonden 2

Fastigheterna fardigstélldes i all vasentlighet 2016-2020 och ar darfér befriande fran fastighetsskatt tom ar 2034
gallande bostaderna. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1% pa beskattningsunderlaget.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt, totalt 16477m2 fordelade pa 363 bostadsratter.

Foéreningen hyr ut 8 stycken lokaler om totalt 760m2

Féreningen har 50% andel i "gemensamhetsanldggningen Tingsvalvet”, ett parkeringsgarage dar férening en disponerar
58 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Foreningsstdmma och val av styrelse m.fl.

Vid ordinarie arsstdmma, som dgde rum den 18 maj 2022 valdes foljande styrelse, bestdende av medlemmar boende i
féreningen.

Till styrelsen utsdgs 6 ledaméter :
Rose Marie Ishak

Lars Olofsson

Ali Luay Hussein

Jorjet Barelias

Gabriel Eliyo

Sanna Mamarzadeh

Tl suppleanter valdes :

Cecilia Sundqvist
Valentina Wali

Till revisor valdes revisionsféretaget PWC Sverige, med huvudansvarig revisor Marcus Petersson.

Under aret har styrelsen har 10 stycken styrelseméten, och dartill ett antal informella avstéamningar .

Som valberedning har utsags:
Rosanna Hybbinette och Robert Fritzon
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Ovrig information
Forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar pa féreningens uppdrag fastigheterna.

Detta innefattar I6pande tillsyn och felavhjalpning i framfér allt gemensamma utrymmen och ytor.
Bostadsforvaltning administrerar och uppratthaller det lagstadgade lagenhetsregistret och bistar styrelsen med
ekonomiska rapporter, uppféljning och prognoser.

Vidare uppréttas denna arsredovisning i samrad med styrelsen.

For elinkdp anvander foreningen Vattenfall och Skellefted kraft.

Medlemmar debiteras sin individuella férbrukning enligt en sjalvkostnadsprincip.

Varme till fastigheten levereras genom Sodertdrns Fjarrvdarme.

Botkyrka kommun genom sitt kommunala bolag SRV och Botkyrka vatten férser foreningen med sophdmtning och
vatten.

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom Folksam

Féreningen har per 2022-12-31, 475 medlemmar, vilka dger réatten till 363 bostader.
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Lan per kvm BOA/LOA (kr)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 508 794 400
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Overféring underhélisfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 508 794 400

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Overféring underhalisfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Avséttning till underhallsfond gors enligt upprattad underhallsplan.

2201-2212
16 440

-14 178
893 969

67

16724

Upplatelsea-
vg

127 198 600

127 198 600

-14178 012
-14 178 012

1460 000
-517 794
-15120 218
-14 178012

2101-2112
15 606

-13 923
909 242
68

16 898

Fond for
yttre
underhall
258 897

258 897

517 794

2001-2012
13 279

-5 824

923 129

68

17 015

Balanserat
resultat

-6 082 992

-13 923 092
-258 897

-20 264 981

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
10 276

905 102
54

Arets
resultat

-13 923 092

13 923 092

-14 178 012
-14178 012

Totalt
616 245 813

0
0
-14178 012
602 067 801
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter
Hyror, Avgifter mm. 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3,4,5
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 6

Styrelsearvoden
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

16 440 206
16 440 206

-9210334
-109 950
-807 676
-250 223

-15 182 594
-25 560 777

-9 120 571

5738

-5063 179

-5 057 441

-14 178 012

-14 178 012

-14 178 012
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2021-01-01
2021-12-31

15 606 023
15 606 023

-7 885116
-79 060
-1468 771
-121 633
-15 157 577
-24 712 157

-9106 134

-4 816 958
-4 816 958

-13 923 092
-13 923 092

-13 923 092
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

888 098 389
487 861
888 586 250

888 586 250

26 250
281

883 122
909 653

4 472 646
4472 646

5382 299

893 968 549
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2021-12-31

903 219752

903 219 752

903 219 752

28 063
79 341
497 843
605 247

5416 980
5416 980

6 022 227

909 241 979
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

635 993 000
517 794
636 510 794

-20 264 981
-14 178 012
-34 442 993

602 067 801

241 280970

241 280 970

46 995 054
706 419
189010
317 342

2411953

50619 778

893 968 549
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2021-12-31

635 993 000
258 897
636 251 897

-6 082 992
-13 923 092
-20 006 084

616 245 813

236 795 960

236 795 960

52 483 232
693 904
158 119
558 835

2306 116

56 200 206

909 241 979
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KASSAFLODESANALYS 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -9120 571 -9106 135
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 15 182 594 15157 577
Erhallen rénta 5738 -
Erlagd ranta -5063 179 -4 816 958
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1004 582 1234 484
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -304 406 -138 552
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -92 250 1039722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 607 926 2 135 654
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -549 092 -
Justering anskaffningsvarde anlaggningstillgang - 3572970
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -549 092 3572 970
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1003 168 -1003 168
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1003 168 -1003 168
Arets kassaflode -944 334 4705 456
Likvida medel vid arets bérjan 5416 980 711 524
Likvida medel vid arets slut 4 472 646 5416 980
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Intéktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intékter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen fran avgifter/hyror redovisas i enlighet med gallande avtal fér den
period bostaderna ar upplatna. Forskottsbetalda avgifter redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.

Avskrivning fér byggnaden gérs linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden &r uppdelad i dess vasentliga komponenter och foljande avskrivningar tillampas

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad och dess delar 20-100 ar 1-4
Inventarier 5 20

Stomme och Grund 100ar (1%)
Stomkompletteringar och innervaggar 503r (2%)
Varme och VA system 50ar (2%)

Fasad och fonster 50ar (2%)

Yttertak 40ar (2,5%)

Elinstallationer 30ar (3,33%)

Ventilation 25ar (4%)

Not 2 Hyror, Avgifter mm. 2022 2021
Avgifter bostadsratter 12 279 008 11945 332
Hyror fran lokaler 1495 366 1364 395
Overlételse & Pant-avgifter 137 872 145 400
Av medlemmar debiterad el 1775771 1269 088
Ovriga hyresrelaterade intakter 752 189 881 808

16 440 206 15 606 023
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Not 3 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 288 212 351 871
Stadning 172 489 248 538
Hissbesiktningar/avtal 10 180 10973
Tradgardsskotsel, avtal 199 000 211 321
Brandsskyddsbesiktning 34 825 -
Ovriga fastighetstekniska avtal 503 169 442 126
Elférbrukning 2 841432 2 299 831
Fjarrvarme 1680 642 1725027
Vatten och avlopp 691 701 644 672
Sophamtning 559 611 503 797
Fastighetsforsakring 259 795 248 320
Bredband 32977 33 000
Pant/6verlatelse & till medlem vidarefakt. kostnad 352 176 263 568
7 626 209 6 983 044

Not 4 Reparation och underhall 2022 2021
Reparation/underhall bostader 23940 5401
Reparation/underhall lokaler 3465 69 461
Reparation/underhall gemensamma utrymmen 320 811 34992
Reparation/underhall lassystem 75 862 24 443
Reparation/underhall installationer (vent, vvs, el etc.) 227 813 613 808
Reparation/underhall hissar 21950 32781
Reparation/underhall huskropp utvandigt 1869 -
Reparation/underhall markytor/utemiljo 15 000 26 352
Snordjning/halkbekdmpning 3656 94 834
Reparation forsakringsarende 63 635 -
758 001 902 072

Not 5 Planenligt underhall 2022 2021
Underhall gemensamma utrymmen 249 607 -
Underhall installationer 231472 -
Underhall huskropp utvandigt 345 044 -
826 123 -

Not 6 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ersattning till revisor 67 813 146 667
Ekonomisk & administrativ férvaltning 349 084 424 354
Hyresadministration & Juridiska tjanster 273 463 292712
Konsultarvoden 29 810 528 050
Bankavgifter 13 816 14 720
Ovriga férvaltningskostnader 73 691 62 268
807 677 1468 771
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Ombklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Varav bokfort markvarde utgor

Taxeringsvarden

Omklassificeringen avser aterbetalning av moms for byggnation i momspliktiga lokaler.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkdép

Utgdende anskaffningsvéarden

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsékring
Upplupen intakt for el
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2022-12-31

923 429 854

923 429 854

-20 210 102

-15121 363
-35331 465

888 098 389

132717 979

361 395 000

2022-12-31

549 092
549 092

-61 231

-61 231

487 861

2022-12-31

89 085
794 037
883 122

Oneflow ID 4982717 Sida 11/14

11(13)

2021-12-31

927 002 824

-3572970
923 429 854

-5052 525

-15 157 577
-20 210 102

903 219 752

132 717 979

258 897 000

2021-12-31

2021-12-31

81625
416 218
497 843
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Not 10 Langfristiga skulder

Ldn Danske Bank, bunden ranta 1,80%, ffd 2024-05-31
Lan Danske Bank, bunden rénta 1,50%, ffd 2023-05-31
Lan Danske Bank, rorlig rénta f.n. 3,03%, ffd 2025-06-30
Lan Danske Bank, bunden ranta 1,30%, ffd 2022-05-31
Ldn Danske Bank, bunden ranta 1,20%, ffd 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering uppgar till 1 003 168 kr/ar.

2022-12-31

-190 185 890
-46 610 070
-51 480 064

46 995 054

-241 280 970

12(13)

2021-12-31

-190 570 874
-47 090 070
-47 639 123

-3979 125
52 483 232
-236 795 960

Ett av lanen forfaller under 2023 och klassificeras som kortfristig skuld dven om det omsatts vid férfallodagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Elkostnad

Fjarrvarme

Forinbetalda avgifter & hyror

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen ranta

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter
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491 813
260 777
1288 061
63 514
307 788
2411953

2022-12-31

291 000 000

291 000 000
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579125
240 391
1072277
63 514
350 809
2306 116

2021-12-31

291 000 000

291 000 000





Brf Tingshoéjden 13(13)
769632-0790

UNDERSKRIFTER

Botkyrka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ali Hussein Luay Gabriel Eliyo
Lars Olofsson Ishak, Rose Marie
Jorjet Barelias Sanna Memarzadeh

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF TINGSHOJDEN 769632-0790 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROSE MARIE ISHAK

Rose Marie Ishak

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS OLOFSSON

Lars Olofsson

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALI HUSSEIN LUAY

Ali Luay Hussein

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JORJET BARELIAS

Jorjet Barelias

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GABRIEL ELIYO

Gabriel Eliyo

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SANNA MEMARZADEH

Sanna Mamarzadeh

2023-05-24 15:16:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 14:48:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 20:01:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 15:13:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 19:57:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-24 14:02:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tingshdjden,org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tingshéjden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Tingshdjden fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras péa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
18

Foreningens firma anges enligt ovan. Styrelsen har sitt sate i Botkyrka kommun.

28

Foéreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

38

Intréade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus eller hyresgast i fastighet som avses
forvarvas av foreningen for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgoérs av styrelsen utom i fall som foljer av2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestammelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansokan om intrade i foreningen ska goéras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansdkningsdagen, avgoéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
féorenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

4 8
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

Medlem som i samband med forvary av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt ej
tecknar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Styrelsen har aven ratt att utesluta
medlemmar, om féreningen inte genomfor sitt tankta kép av en fastighet och féreningen darfér
ska avvecklas.

INSATS OCH AVGIFTER

58
Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal. Om det
inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet aven avser andring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.





Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter forbrukning eller ytenhet. Ingdende ersattning for
informationsdéverforing kan erlaggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen foére varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst
2% av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp och motsvarande galler for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1%.

Overlatelse av bostadsratt

68

Overldtelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Foéreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

78

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt éverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer éverens om. Det ar dock féreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan.

Vid évergang av bostadsratt till lokal ska féreningen ha ratt att |6sa bostadsratten. Losningsratten
ska goras géllande hos forvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens ansékan om medlemskap i foreningen. Vid kop ska I6senbeloppet utgoras av
kopeskillingen. Vid annan évergang an koép ska lésenbeloppet utgéras av bostadsrattens
marknadsvarde. Losenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da
[6senbeloppet blev bestamt.

8§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom koép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller
dessa féreskrifter ar ogiltiga. Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.





9§

Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utova bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far vagras intrade i féoreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 §

Den som en bostadsratt har 6évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer
av lag.

En forutsattning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten. En juridisk person,
som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, ska vagras intrade i foreningen. Om en
bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor féor medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
overgatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt
8 kap bostadsrattslagen och har féorvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska
foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan
far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

118

Om en bostadsratt 6évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sé6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.





AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12 §
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Badrumsrenovering, vilket inkluderar renovering av inredningen, kraver tillstand av styrelsen.
Foretag som ska utféra renoveringen ska ha behérighet for vatrum (se www.gvk.se) och aven vara
medlemmar i och folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum (se www.bkr.se).

Bostadsrattshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b. icke barande innervagg,

c. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprojs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all
malning, aven mellan fénsterbagar. Motsvarande galler for balkong- eller altand6rr samt
dartill hérande troskel.

d. till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, sproéjs, handtag, ringklocka, brevinkast och |as
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida;
innerddrr och sakerhetsgrind,
lister, foder, stuckaturer,

g. inredning och utrustning sdsom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h. ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverféring till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

i. anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran
lagenheten,

j. rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

k. elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,

l. elektrisk golvwarme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m. eldstad och kakelugn,
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n. koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring
och byte av filter,

0. brandvarnare,

p. egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Arlagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa
annat ytskikt an det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragrafi
sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

a. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

b. vardsloshet eller forsummelse av

¢ nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,

¢ nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

e nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloéshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sddant som omfattas
av féreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt somn medlemmen inte svarar for, sdésom
a. ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet
b. vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
i fraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap
d. ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr
e. vattenburen handdukstork
f. rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)
g. ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa féreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

0

14 §
Bostadsrattshavaren bdr teckna hemforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.

15 §

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten.
Bostadsrattshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar





1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Det aligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att
arbetena utfors av behorig hantverkare.

16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar frdga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

17 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13 § i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 12 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande och
handrackning.

18 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegransas.





Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

20 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplats till
i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt sammma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.





22 §

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en narstdende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller
nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i 21 § 8 inte fullgdrs om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

23 §
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 21 § forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 &.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning foér
skada.

24 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 21§ 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sddana séarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 16 §.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallandet som avses i 21§ 9
endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
forundersodkning inleds, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

25 §

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § bostadsrattslagen, har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialnamnden finns sarskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.
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Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i férsta
stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats
sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgoérs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgifter inom den tid som anges i 21 §1, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

26 §
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21§1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker p.g.a.
obetald arsavgift enligt 21§ 1 och bestammelserna i 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillampas 6vriga bestammelser i 25 &.

En uppsagning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som goér uppsagningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar

27 §

Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § bostadsrattslagen,
overgar bostadsratten genast till foreningen. Féreningen ska betala skalig ersattning for bostads-
ratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt l1agenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. | sa fall
galler 4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

28 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses i 21§, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen,
kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta tills dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behalla sa mycket som behdvs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

29 §

Har féreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, ska féreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp
som overstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren dréjer med
betalning i mer an tva veckor fran forfallodagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev
till panthavarens vanliga adress.

n





Upphorande av bostadsratten

30 §

Overlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsratten.
Foreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Trader foreningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att
fa ersattning for bostadsratten beddmas efter de regler som galler for skifte av féreningens
tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

RAKENSKAPSAR

31§

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1januari t.o.m. den 31 december. Foére 15 apiril
varje ar ska styrelsen till revisorerna aviamna férvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

STYRELSE

32§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs pa ordinarie stamma for ett ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas dven make till medlem och narstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Personer utanfér denna krets far valjas om minst tva
tredjedelar av de réstande pa féreningsstamman har gatt med pa beslutet.

33 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

34 §
Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

35§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader
av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt. Vad som
galler for andring av lagenhet reglerasi § 15.

Styrelsen har ratt att iansprakta fonden for yttre underhall for arbeten som ska utféras pa
féreningens fastighet. Styrelsen har aven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare
redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

Styrelsen ager ratt att till sékerhet for medlemslan for forvary av bostadsratt i foreningen, lamna
pantbrev i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska bostadsrattshavaren
lamna sin bostadsratt som pant till féreningen som sakerhet fér vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.
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36 §
Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning over forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogoérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,

e minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas,

e till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret att senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig,

e samt protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt forvaras pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

37§
Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning éver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER

38 §
Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hégst tva suppleanter valjs av ordinarie

féreningsstamma till nasta ordinarie stamma hallits. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor

eller godkand revisor som har avlagt revisorsexamen. Till revisor kan aven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits. Vid féreningens konstituerande maote kan langre valperiod
tillampas.

Det aligger revisorn att:

e verkstalla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning, samt senast fyra veckor fore
ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Det aligger styrelsen att:

e avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

FORENINGSSTAMMA

39§
Ordinarie féreningsstamma ska hallas en gadng om aret fére maj manads utgang.

Extra stamma ska hallas néar styrelsen finner skal till det. Extra stamma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstamma som extra stamma.
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Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand postadress.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de darenden som ska forekomma pa stdmman. Om
féreningsstamman ska fatta beslut om stadgeédndring ska &ndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

40 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéaran hos
styrelsen senast den 30 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

418
Pa ordinarie féreningsstamma ska féorekomma:

Stammans éppnande.

Val av stammoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justerare och rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

1. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoéterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 31§
18. Stammans avslutande.

©ONOUAN N

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast féorekomma de arenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Aven annan person an styrelseordférande far dppna stamman.

42 §
Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Sarskilda villkor for beslut

43 §

Beslut som innebéar en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgard av foreningens fastighet ska
fattas pa en féreningsstamma. | fraga om saddana atgarder som innebar en vasentlig férandring av
en bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestammelserna i 45 § punkt 3 nedan.

44 §
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
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féreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make
eller sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till féreningsstamman om bitradet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas
av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omréstning vid foreningsstamma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omroéstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller
den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

45 §
For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar andring av nagons insats och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast
anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstallas forran ett ar har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tilloyggnad,
ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska éverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

6. Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

46 §

Ett stdmmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pa begéaran av féreningen godkannas av
hyresnamnden, om férandringen ar angelagen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
férandringen anses vara av liten betydelse fér bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock lamna
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godkannande, om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa ndgot annat satt. Namnden far férena
ett beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att foreningen ska l6sa in
bostadsratten, far godkannande ldmnas endast med villkor om inlésen, savida inte
bostadsrattshavaren skaligen bor kunna godta forandringen anda. Innebar namndens
godkannande att lagenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, ska godkdnnandet ldmnas
med villkor att inldsen sker.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

47 §

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet for foreningens fastighet
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gérs enligt underhallsplan.

Om féreningen inte har upprattat underhallsplan, ska féreningen arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen
i sin resultatrakning goér avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavsattning vid
bostadsrattsforeningens forvarv for ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar beslut
om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som ska ske till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

VINST

48 §

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

49 §
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

50 §
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och évrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 14 juni 2023 och
den <datum> <mdnad> 2023.
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                    2023-05-2413:41:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Rose Marie Ishak på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Lars Olofsson på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Ali Luay Hussein på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Jorjet Barelias på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Gabriel Eliyo på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Sanna Mamarzadeh på Brf Tingshöjden som en undertecknare, Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2414:01:22
                    Sanna Mamarzadeh på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2414:02:50
                    Sanna Mamarzadeh på Brf Tingshöjden signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2414:43:36
                    Lars Olofsson på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.
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                    Lars Olofsson på Brf Tingshöjden gjorde ändringar på sig själv.
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                    Jorjet Barelias på Brf Tingshöjden signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:15:24
                    Rose Marie Ishak på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:16:10
                    Rose Marie Ishak på Brf Tingshöjden signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2416:22:23
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:53:24
                    Gabriel Eliyo på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:57:12
                    Gabriel Eliyo på Brf Tingshöjden signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:59:15
                    Ali Luay Hussein på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2420:01:19
                    Ali Luay Hussein på Brf Tingshöjden signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:33:05
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:33:05
                    Alla undertecknare har signerat.
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                    2023-05-2413:44:04
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:31:25
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:32:08
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.



                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:32:08
                    Alla undertecknare har signerat.



                

                
                

            

            
        

    





SDO for Rose Marie Ishak (11513889):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c765b833-07e8-44de-832a-8553863d972d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1685829599000', 'notBefore': '1622671200000'}, 'user': {'name': 'ROSE MARIE ISHAK', 'surname': 'ISHAK', 'givenName': 'ROSE MARIE', 'personalNumber': '199411011746'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.47.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lars Olofsson (11513901):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'afa5d2da-d550-45cf-85ca-92b74c9c9e3a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1713563999000', 'notBefore': '1618869600000'}, 'user': {'name': 'LARS OLOFSSON', 'surname': 'OLOFSSON', 'givenName': 'LARS', 'personalNumber': '197505190392'}, 'device': {'ipAddress': '80.244.203.153'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ali Luay Hussein (11513912):
{'status': 'complete', 'orderRef': '25e2e320-101e-48a4-aa50-fe12c9ca6a28', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842299999000', 'notBefore': '1684533600000'}, 'user': {'name': 'ALI HUSSEIN LUAY', 'surname': 'HUSSEIN LUAY', 'givenName': 'ALI', 'personalNumber': '199707265451'}, 'device': {'ipAddress': '213.238.236.91'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jorjet Barelias (11513941):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8fb5c315-e165-478b-9759-f5fc81c56b05', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1716242399000', 'notBefore': '1621548000000'}, 'user': {'name': 'JORJET BARELIAS', 'surname': 'BARELIAS', 'givenName': 'JORJET', 'personalNumber': '198110152462'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.239'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gabriel Eliyo (11513949):
{'status': 'complete', 'orderRef': '28bc3be0-bcd4-4b46-a768-1edad1c9f986', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842472799000', 'notBefore': '1684706400000'}, 'user': {'name': 'GABRIEL ELIYO', 'surname': 'ELIYO', 'givenName': 'GABRIEL', 'personalNumber': '198809085056'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.193.130'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sanna Mamarzadeh (11513974):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0a136059-13d2-4b8c-a5e7-1e212b51868a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1749679199000', 'notBefore': '1654898400000'}, 'user': {'name': 'SANNA MEMARZADEH', 'surname': 'MEMARZADEH', 'givenName': 'SANNA', 'personalNumber': '199606104744'}, 'device': {'ipAddress': '83.251.237.96'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (11514024):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2bed5e0c-9caa-4113-a60e-83f6e2259b00', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




SDO for Marcus Petersson (11514197):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bb743309-4963-4bfe-8b22-74a92d808669', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4982717/e985d0c6736154795e2f3a4a93769cbce322affd/?asset=verification.pdf




Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4983023/d3e27e2e2de4126f0af91a5b6d7919d314adaf44/?asset=verification.pdf
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                    2023-05-2414:47:55
                    Lars Olofsson på Brf Tingshöjden gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Styrelseledamot


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46709349891


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 19750519-0392


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2414:48:36
                    Lars Olofsson på Brf Tingshöjden signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:13:31
                    Jorjet Barelias på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:13:57
                    Jorjet Barelias på Brf Tingshöjden signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:15:24
                    Rose Marie Ishak på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2415:16:10
                    Rose Marie Ishak på Brf Tingshöjden signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2416:22:23
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:53:24
                    Gabriel Eliyo på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:57:12
                    Gabriel Eliyo på Brf Tingshöjden signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2419:59:15
                    Ali Luay Hussein på Brf Tingshöjden öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2420:01:19
                    Ali Luay Hussein på Brf Tingshöjden signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:33:05
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:33:05
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2413:44:04
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:31:25
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:32:08
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2508:32:08
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Rose Marie Ishak (11513889):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c765b833-07e8-44de-832a-8553863d972d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1685829599000', 'notBefore': '1622671200000'}, 'user': {'name': 'ROSE MARIE ISHAK', 'surname': 'ISHAK', 'givenName': 'ROSE MARIE', 'personalNumber': '199411011746'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.47.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lars Olofsson (11513901):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'afa5d2da-d550-45cf-85ca-92b74c9c9e3a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1713563999000', 'notBefore': '1618869600000'}, 'user': {'name': 'LARS OLOFSSON', 'surname': 'OLOFSSON', 'givenName': 'LARS', 'personalNumber': '197505190392'}, 'device': {'ipAddress': '80.244.203.153'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ali Luay Hussein (11513912):
{'status': 'complete', 'orderRef': '25e2e320-101e-48a4-aa50-fe12c9ca6a28', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842299999000', 'notBefore': '1684533600000'}, 'user': {'name': 'ALI HUSSEIN LUAY', 'surname': 'HUSSEIN LUAY', 'givenName': 'ALI', 'personalNumber': '199707265451'}, 'device': {'ipAddress': '213.238.236.91'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jorjet Barelias (11513941):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8fb5c315-e165-478b-9759-f5fc81c56b05', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1716242399000', 'notBefore': '1621548000000'}, 'user': {'name': 'JORJET BARELIAS', 'surname': 'BARELIAS', 'givenName': 'JORJET', 'personalNumber': '198110152462'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.239'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gabriel Eliyo (11513949):
{'status': 'complete', 'orderRef': '28bc3be0-bcd4-4b46-a768-1edad1c9f986', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842472799000', 'notBefore': '1684706400000'}, 'user': {'name': 'GABRIEL ELIYO', 'surname': 'ELIYO', 'givenName': 'GABRIEL', 'personalNumber': '198809085056'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.193.130'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sanna Mamarzadeh (11513974):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0a136059-13d2-4b8c-a5e7-1e212b51868a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1749679199000', 'notBefore': '1654898400000'}, 'user': {'name': 'SANNA MEMARZADEH', 'surname': 'MEMARZADEH', 'givenName': 'SANNA', 'personalNumber': '199606104744'}, 'device': {'ipAddress': '83.251.237.96'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (11514024):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2bed5e0c-9caa-4113-a60e-83f6e2259b00', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (11514197):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bb743309-4963-4bfe-8b22-74a92d808669', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1842559199000', 'notBefore': '1684792800000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.112.57'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4982717/e985d0c6736154795e2f3a4a93769cbce322affd/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4983023/d3e27e2e2de4126f0af91a5b6d7919d314adaf44/?asset=verification.pdf
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