% BRF .
TINGSHOJDEN

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma
Bostadsrattsforeningen Tingshoéjden

2025-05-15 Folkets hus Hallunda, Norsborg

§1Stammans 6ppnande

Lars Olofsson 6ppnade motet.

§ 2 Godkannande av dagordning

Dagordningen godkandes av stamman.

§ 3 Faststallande av rostlangd

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som réstlangd, totalt 15 roster.

§ 4 Val av ordférande vid stamman

Lars Olofsson valdes till stammans ordférande.

§ 5 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Valentina Wali utsags till protokollférare.

§ 6 Val av en justeringsman tillika rostraknare
som jamte ordférande ska justera protokollet

Rose-Marie Ishak valdes till protokolljusterare samt rostraknare.

§ 7 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behdrig ordning.

§ 8 Styrelsens arsredovisning

Féreningens arsredovisning for 2024 féredrogs, se bilaga 2.

§ 9 Revisorernas berattelse

Revisionsberattelsen foredrogs, se bilaga 3.

§ 10 Faststallande av resultat- och balansrakning

Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition enligt arsredovisningen.

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Beslutades i enlighet med forslaget i arsredovisningen.
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§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter

Stamman beviljade styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for det gangna verksamhetsaret.

§ 13 Arvode at styrelsen och revisorerna

Stamman beslutade att arvode till den nya styrelsen ska utga med tva prisbasbelopp. Revisorerna
ska erhalla arvode enligt offert.

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Foljande personer valdes som ordinarie styrelseledamaoter fran och med 2025-05-15:

= Lars Olofsson

= Rose-Marie Ishak
= Jorjet Barelias

=  Gabiriel Eliyo

Stamman beslutade att inte utse nagra styrelsesuppleanter for kommande mandatperiod.

§15 Val av revisorer och suppleanter

Emil Flodgvist (Radek), valdes som auktoriserad revisor.

§ 16 Val av valberedning

Stamman beslutade att bordlagga fragan om val av valberedning.

§ 17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran
medlemmar

n_n

Styrelsen presenterade en proposition om fortydligande av punkt "n" i stadgarnas §13. Stamman
beslutade att bifalla forslaget till stadgeandring, se bilaga 4.

Styrelsen foredrog aven en motion gallande madjligheten till elavtal med timpris. Stamman
beslutade att bifalla forslaget att underséka tekniska och ekonomiska férutsattningar for att infora

elavtal med timpris, se bilaga 5.

8§18 Stammans avslutande

Stamman avslutades.

Lars Olofsson Valentina Wali Rose-Marie Ishak
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Arsredovisning

Brf Tingshdjden

769632-0790

Styrelsen for Brf Tingshojden far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Tingshojden har till andamal att upplata bostadslagenheter fér permanent boende till
féreningens medlemmar.

Man gor sa utan begréansning i tid och med syftet att framja medlemmarnas "“intressen".

Med intressen menas att foreningens styrelse verkar for att skapa en trygg, saker och trevlig boende-milj.
Eftersom bostadsrattsforeningen ar ett kollektiv av samtliga medlemmar, som tillsammans dger och ansvarar for
bostadsrattsforeningens fastigheter, sa verkar styrelsen for att detta gors pa ett proffesionellt, saval som
kostnadseffektivt satt.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten som féreningen ager

De sex huskopppar med adress Lagmansbacken 3 - 11, samt Tingstorget 1-12b utgdr en fastighet med beteckning
Botkyrka, Skattbonden 2
Féreningen dger marken.

Fastigheterna fardigstalldes i all vasentlighet 2016-2020 och &r darfér befriande fran fastighetsskatt tom ar 2034
gallande bostaderna. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1% pa beskattningsunderlaget.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt, totalt 16477m2 fordelade pa 363 bostadsréatter.

Féreningen hyr ut 7 stycken lokaler om totalt 583mz2.

Féreningen har 50% andel i "gemensamhetsanldggningen Tingsvalvet”, ett parkeringsgarage dar féreningen disponerar
58 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar i bostadsrattsféreningen.

Féreningsstamma och val av styrelse m.fl.

Vid ordinarie arsstamma, som dgde rum den 16 maj 2024 valdes foljande styrelse, bestdende av medlemmar boende i
foreningen.

Till styrelsen utsags 5 ledamoter :
Rose Marie Ishak

Lars Olofsson

Jorjet Cakar

Gabriel Eliyo

Valentina Wali

TIll suppleanter valdes :

Rosanna Hybbinette

Saiid Maxamed

Till revisor valdes revisionsféretaget Baker Tilly Radek AB, med huvudansvarig revisor Emil Flodqvist.

Under aret har styrelsen genomfort 12 styrelsemoten, och dartill ett antal informella avstamningar.

Som valberedning har utsags:
Firuz Nasirov
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Brf Tingsho6jden
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Ovrig information
Forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar pa féreningens uppdrag fastigheterna.

Detta innefattar I6pande tillsyn och felavhjalpning i framfér allt gemensamma utrymmen och ytor.

Bostadsforvaltning administrerar och uppratthaller det lagstadgade lagenhetsregistret och bistar styrelsen med

ekonomiska rapporter, uppféljning och prognoser.
Vidare uppréttas denna arsredovisning i samrad med styrelsen.

Féreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan 2022-2062.

For elinkdp anvéander féreningen Vattenfall och Skelleftea kraft.

Medlemmar debiteras sin individuella férbrukning enligt en sjalvkostnadsprincip.

Varme till fastigheten levereras genom Sodertdrns Fjarrvarme.

3(13)

Botkyrka kommun genom sitt kommunala bolag SRV och Botkyrka vatten forser foreningen med sophéamtning och

vatten.
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom Folksam

Foreningen har per 2024-12-31 482 medlemmar, vilka ager ratten till 363 bostader.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 20 444
Resultat efter finansiella poster -14 426
Balansomslutning 865 098
Soliditet % 67
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1 101
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 88,8
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 16 739
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 17 331
Rantekanslighet % 15,74
Sparande (kr) per kvadratmeter 47
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 283

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
19 605
-12 312
880 053
67

996
83,7

16 821
17 417
17,49
173
288

2201-2212
16 440

-14 178
893 969

67

16 879

2101-2112
15 606
-13.923
909 242
68

16 937

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av stora avskrivningar samt 6kade réantekostnader. Foreningens kassaflode

ar positivt under aret. Foreningens framst verktyg for att mota okade kostnader ar genom férandring av arsavgiften.

Foreningen har hojt avgiftern med 7% fran 2025-01-01.

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI
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Brf Tingsho6jden
769632-0790

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 508 794 400
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

lanspraktagande

underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 508 794 400

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

lanspraktagande

underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Fond for underhall
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Avsattning till underhallsfond gors enligt upprattad underhallsplan.

Upplatelsea-
vg

127 198 600

127 198 600

2890 375
-49 127 406
-14 426 324
-60 663 355

1460 000
-62 123 355
-60 663 355

Fond for
yttre
underhall
1460 000

-29 625

1460 000

2 890 375

Balanserat
resultat

-35385 199

-12 311 832

29 625

-1 460 000

-49 127 406

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI
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Arets
resultat

-12 311 832

12311832

-14 426 324
-14 426 324

Totalt
589 755 969

0
-14 426 324
575 329 645
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Brf Tingsho6jden
769632-0790

RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter
Hyror, Avgifter mm. 2,3
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4,5, 6
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 7

Styrelsearvoden
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

[ s |8J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024-01-01
2024-12-31

20 443 834
20 443 834

-8 983 888
-109 950
-1039 727
-103 492
-15231 181
-25 468 238

-5 024 404

72 261

-9474 181

-9 401 920

-14 426 324

-14 426 324

-14 426 324

2023-01-01
2023-12-31

19 604 924
19 604 924

-8 403 189
-109 950
-924 435
-317 378

-15231 182
-24 986 134

-5 381210

73 041

-7 003 663

-6 930 622

-12 311 832

-12 311 832

-12 311 832
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Brf Tingsho6jden
769632-0790

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgadngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024-12-31

857 855 663
268 224
257 954

858 381 841

858 381 841

449 597
449 597

6 266 925
6 266 925

6 716 522

865 098 363

6(13)

2023-12-31

872 977 026
378 042

873 355 068

873 355 068

10 876
182

480 617
491 675

6 206 486
6 206 486

6 698 161

880 053 229
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Brf Tingsho6jden
769632-0790

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024-12-31

635 993 000
2890 375
638 883 375

-49 127 406
-14 426 324
-63 553 730

575 329 645

283 787 304

283 787 304

1782 384
1292 658
219 900
229 519
2 456 953

5981414

865 098 363

7(13)

2023-12-31

635 993 000
1460 000
637 453 000

-35385 199
-12 311 832
-47 697 031

589 755 969

44 811 886

44 811 886

242 160 970
645 182
219 900
404 452

2054 870

245 485 374

880 053 229
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769632-0790

KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -5024 404 -5381 209
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 15231 181 15231182
Erhallen rénta 72 287 73 041
Erlagd ranta -9268 917 -7 003 664
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1010 147 2919 350
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 42 078 417 978
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 669 336 -300 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1721561 3 037 008
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -257 954 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -257 954 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1403 168 -1303 168
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1403 168 -1303 168
Arets kassaflode 60 439 1733 840
Likvida medel vid arets borjan 6 206 486 4 472 646
Likvida medel vid arets slut 6 266 925 6 206 486

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI
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Brf Tingsho6jden 9(13)

769632-0790

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intékter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen fran avgifter/hyror redovisas i enlighet med gallande avtal fér den
period bostaderna ar upplatna. Forskottsbetalda avgifter redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.

Avskrivning fér byggnaden gors linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden &r uppdelad i dess vasentliga komponenter och foljande avskrivningar tillampas

Typ Nyttjandeperiod Procent

Stomme och grund 100 1

Stomkompletteringar och innervaggar 50 2

Varme och VA system 50 2

Fasad och fonster 50 2

Yttertak 40 2,5

Elinstallationer 30 333

Ventilation 25 4

Inventarier 5 20

Not 2 Hyror, Avgifter mm. 2024 2023

Avgifter bostadsratter 17 013 240 14 202 123

Hyror fran lokaler 1299 747 1493 051

Overlételse & Pant-avgifter 68 604 80 975

Av medlemmar debiterad el 1133159 2 207 606

Ovriga hyresrelaterade intakter 872 359 916 937

Erhallna elstod - 704 232

Fakturerade kostnader 13 050 -

Forsakringsersattning 43 675 -
20 443 834 19 604 924

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten, avfallshantering, bostadsrattstillagg samt sedvanligt underhall och drift.

El debiteras som ett obligatoriskt tillagg utifran individuell métning.

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI
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Brf Tingsho6jden
769632-0790

Not 4 Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissbesiktningar/avtal
Tradgardsskotsel, avtal
Brandsskyddsbesiktning
Ovriga fastighetstekniska avtal
Elférbrukning

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring

Bredband

Pant/6verlatelse & till medlem vidarefakt. kostnad

Not 5 Planenligt underhall

Underhall gemensamma utrymmen

Not 6 Reparation och underhall

Reparation/underhall bostader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhall Iassystem
Reparation/underhall installationer (vent, vvs, el etc.)
Reparation/underhall hissar
Reparation/underhall huskropp utvandigt
Reparation/underhall markytor/utemiljo
Snéréjning/halkbekdmpning

OVK - atgarder

Vattenskador

Not 7 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor

Ekonomisk & administrativ férvaltning
Hyresadministration & Juridiska tjanster
Konsultarvoden

Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024

285 261
205 615
51532
167 496
4620
444 946
1945 020
2033 340
843 943
837 165
327 832
33 000
158 951

7 338 721

2024

2024

20 507
98 073
356 591
67 105
576 025
293 439
5913
45 946
9914
3510
168 143
1645 166

2024

55 840
457 394
346 101

19 091

19 041
142 260

1039 727
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2023

246 522
174 069

9 009
199 010

406 855
2302 194
1867 052

747 965

741 561

293 981

33 000

265 220

7 286 438

2023

29 625
29 625

2023

23 074
88 196
247 169
71539
462 524
103 020
23120
13 670
2 166
52 648

1087 126

2023

63 925
389 091
276 571

17 329

32125
145 395
924 436
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav bokfért markvérde utgor

Taxeringsvarden

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkdép
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Installation fiber

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Upplupen intakt for el
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2024-12-31

923 429 854
923 429 854

-50 452 828

-15121 363
-65 574 191

857 855 663

132717 979

361 395 000

2024-12-31

549 092
549 092

-171 050

-109 818
-280 868

268 224

2024-12-31

257 954
257 954

257 954

2024-12-31

112 693
336 904
449 597
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2023-12-31

923 429 854
923 429 854

-35 331 465

-15121 363
-50 452 828

872 977 026

132717 979

361 395 000

2023-12-31

549 092
549 092

-61 231

-109 819
-171 050

378 042

2023-12-31

2023-12-31

102 448
378 169
480 617
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Not 12 Langfristiga skulder

Lan Danske Bank, bunden ranta 1,800%, ffd 2024-05-31
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,960%, ffd 2026-05-31
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,590%, ffd 2029-07-02
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,520%, ffd 2027-05-31
Lan Danske Bank, rorlig ranta f.n 3,242%, ffd 2074-05-31
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering uppgar 2025 till 1 403 168 kr/ar.

Lan som forfaller under 2025 klassificeras som kortfristig skuld dven om dessa omsétts vid forfallodagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Elkostnad

Fjarrvarme

Forinbetalda avgifter & hyror

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen ranta

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter
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2024-12-31

-44 950 070
-51 203 696
-94 804 207
-94 611715

1782 384

-283 787 304

2024-12-31

201943
237 961
1487 284

529 765

2456 953

2024-12-31

291 000 000

291 000 000

12(13)

2023-12-31

-189 800 906
-45 830 070
-51 341 880

242 160 970
-44 811 886

2023-12-31

174 494
278 737
1266 596
10 568
324 475

2 054 870

2023-12-31
291 000 000

291 000 000
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UNDERSKRIFTER

Botkyrka den dag som framgar av vdra elektroniska underskrifter

Valentina Wali Gabriel Eliyo

Lars Olofsson Rose Marie Ishak

Jorjet Cakar

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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SRADEK

Revisionsberiittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tingshojden
Org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tingshojden for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

B1gn4l4Ukle-rJTEg4U1Ix L
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SRADEK

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tingshojden for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

B1gn4l4Ukle-rJTEg4U1Ix l
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Proposition infor arsstamma 2025

Fortydligande av stadgarnas §13 punkt n gallande FTX-ventilation
(koksflakt)

Foéreningens stadgar, §13 "Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter”, innehaller i punkt n
ett avsnitt som berdr lagenheternas ventilation och koksflakt. Nuvarande formulering ar juridiskt
korrekt, men vi bedémer att den bor fortydligas vad galler hantering av FTX-ventilationen — det vill
saga det mekaniska ventilationssystemet som omfattar bland annat koksflakten.

Syftet med fortydligandet ar att 6ka tydligheten gentemot medlemmarna samt att underlatta
kommunikationen med exempelvis forsakringsbolag i handelse av skada eller storning som beroér
ventilationssystemet. Ventilationssystemet med kanal och ledningar tjanar inte mer an en
lagenhet, vilket kan missuppfattats av nuvarande formulering i punkt n.

Dagens §13, punkt n
"koksflakt jamte kdpa, om fldkten inte ingdr i husets ventilationssystem. Bostadsrdattshavaren
svarar alltid fér kdpans armatur och strémbrytare samt rengdéring och byte av filter,”

Reviderat férslag, ersatter nuvarande punkt n:
"koksflakt av mdarke Swegon Casa (eller motsvarande flakt till funktion men av annat fabrikat) ar
bostadsrdttshavarens ansvar gdllande service, reparation och underhdll,”

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790

E Zigned Attachment 4 for document with reference cmar4lw370Tuwnupytjgféusy



BRF .
TINGSHOJDEN

Motion infor arsstamma 2025

Elavtal med timpris

Christer Westerberg, Tingstorget 1

Bakgrund

"Anser att var och dn bér betala fér den el man anvdnder. Vilket skulle hdlla nere kostnaderna fér
respektive Iagenhets agare. Just nu kanns det inte rattvist eftersom jag férsdker att anvanda el
ndr den dr som Idgst. Varje "dgare” har ju mdtare sa varfér inte?”

Forslag att besluta under arsstimman
Att kommmande styrelse undersdker ifall elavtal med timpris ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
fordelaktigt for foreningens medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790
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Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma
Bostadsrattsforeningen Tingshoéjden

2025-05-15 Folkets hus Hallunda, Norsborg

§1Stammans 6ppnande

Lars Olofsson 6ppnade motet.

§ 2 Godkannande av dagordning

Dagordningen godkandes av stamman.

§ 3 Faststallande av rostlangd

Narvarolistan i bilaga 1 faststalldes som réstlangd, totalt 15 roster.

§ 4 Val av ordférande vid stamman

Lars Olofsson valdes till stammans ordférande.

§ 5 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Valentina Wali utsags till protokollférare.

§ 6 Val av en justeringsman tillika rostraknare
som jamte ordférande ska justera protokollet

Rose-Marie Ishak valdes till protokolljusterare samt rostraknare.

§ 7 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

Stamman konstaterade att den blivit utlyst i behdrig ordning.

§ 8 Styrelsens arsredovisning

Féreningens arsredovisning for 2024 féredrogs, se bilaga 2.

§ 9 Revisorernas berattelse

Revisionsberattelsen foredrogs, se bilaga 3.

§ 10 Faststallande av resultat- och balansrakning

Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition enligt arsredovisningen.

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Beslutades i enlighet med forslaget i arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790 brftingshojden.se
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§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter

Stamman beviljade styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for det gangna verksamhetsaret.

§ 13 Arvode at styrelsen och revisorerna

Stamman beslutade att arvode till den nya styrelsen ska utga med tva prisbasbelopp. Revisorerna
ska erhalla arvode enligt offert.

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Foljande personer valdes som ordinarie styrelseledamaoter fran och med 2025-05-15:

= Lars Olofsson

= Rose-Marie Ishak
= Jorjet Barelias

=  Gabiriel Eliyo

Stamman beslutade att inte utse nagra styrelsesuppleanter for kommande mandatperiod.

§15 Val av revisorer och suppleanter

Emil Flodgvist (Radek), valdes som auktoriserad revisor.

§ 16 Val av valberedning

Stamman beslutade att bordlagga fragan om val av valberedning.

§ 17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran
medlemmar

n_n

Styrelsen presenterade en proposition om fortydligande av punkt "n" i stadgarnas §13. Stamman
beslutade att bifalla forslaget till stadgeandring, se bilaga 4.

Styrelsen foredrog aven en motion gallande madjligheten till elavtal med timpris. Stamman
beslutade att bifalla forslaget att underséka tekniska och ekonomiska férutsattningar for att infora

elavtal med timpris, se bilaga 5.

8§18 Stammans avslutande

Stamman avslutades.

Lars Olofsson Valentina Wali Rose-Marie Ishak

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden info@brftingshojden.se
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Arsredovisning

Brf Tingshdjden

769632-0790

Styrelsen for Brf Tingshojden far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Tingshojden har till andamal att upplata bostadslagenheter fér permanent boende till
féreningens medlemmar.

Man gor sa utan begréansning i tid och med syftet att framja medlemmarnas "“intressen".

Med intressen menas att foreningens styrelse verkar for att skapa en trygg, saker och trevlig boende-milj.
Eftersom bostadsrattsforeningen ar ett kollektiv av samtliga medlemmar, som tillsammans dger och ansvarar for
bostadsrattsforeningens fastigheter, sa verkar styrelsen for att detta gors pa ett proffesionellt, saval som
kostnadseffektivt satt.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten som féreningen ager

De sex huskopppar med adress Lagmansbacken 3 - 11, samt Tingstorget 1-12b utgdr en fastighet med beteckning
Botkyrka, Skattbonden 2
Féreningen dger marken.

Fastigheterna fardigstalldes i all vasentlighet 2016-2020 och &r darfér befriande fran fastighetsskatt tom ar 2034
gallande bostaderna. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1% pa beskattningsunderlaget.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt, totalt 16477m2 fordelade pa 363 bostadsréatter.

Féreningen hyr ut 7 stycken lokaler om totalt 583mz2.

Féreningen har 50% andel i "gemensamhetsanldggningen Tingsvalvet”, ett parkeringsgarage dar féreningen disponerar
58 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar i bostadsrattsféreningen.

Féreningsstamma och val av styrelse m.fl.

Vid ordinarie arsstamma, som dgde rum den 16 maj 2024 valdes foljande styrelse, bestdende av medlemmar boende i
foreningen.

Till styrelsen utsags 5 ledamoter :
Rose Marie Ishak

Lars Olofsson

Jorjet Cakar

Gabriel Eliyo

Valentina Wali

TIll suppleanter valdes :

Rosanna Hybbinette

Saiid Maxamed

Till revisor valdes revisionsféretaget Baker Tilly Radek AB, med huvudansvarig revisor Emil Flodqvist.

Under aret har styrelsen genomfort 12 styrelsemoten, och dartill ett antal informella avstamningar.

Som valberedning har utsags:
Firuz Nasirov
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Ovrig information
Forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB forvaltar pa féreningens uppdrag fastigheterna.

Detta innefattar I6pande tillsyn och felavhjalpning i framfér allt gemensamma utrymmen och ytor.

Bostadsforvaltning administrerar och uppratthaller det lagstadgade lagenhetsregistret och bistar styrelsen med

ekonomiska rapporter, uppféljning och prognoser.
Vidare uppréttas denna arsredovisning i samrad med styrelsen.

Féreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan 2022-2062.

For elinkdp anvéander féreningen Vattenfall och Skelleftea kraft.

Medlemmar debiteras sin individuella férbrukning enligt en sjalvkostnadsprincip.

Varme till fastigheten levereras genom Sodertdrns Fjarrvarme.

3(13)

Botkyrka kommun genom sitt kommunala bolag SRV och Botkyrka vatten forser foreningen med sophéamtning och

vatten.
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad genom Folksam

Foreningen har per 2024-12-31 482 medlemmar, vilka ager ratten till 363 bostader.
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 20 444
Resultat efter finansiella poster -14 426
Balansomslutning 865 098
Soliditet % 67
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1 101
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 88,8
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 16 739
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 17 331
Rantekanslighet % 15,74
Sparande (kr) per kvadratmeter 47
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 283

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
19 605
-12 312
880 053
67

996
83,7

16 821
17 417
17,49
173

288

2201-2212
16 440

-14 178
893 969

67

16 879

2101-2112
15 606
-13.923
909 242
68

16 937

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av stora avskrivningar samt 6kade réantekostnader. Foreningens kassaflode

ar positivt under aret. Foreningens framst verktyg for att mota okade kostnader ar genom férandring av arsavgiften.

Foreningen har hojt avgiftern med 7% fran 2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 508 794 400
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

lanspraktagande

underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 508 794 400

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

lanspraktagande

underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Fond for underhall
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Avsattning till underhallsfond gors enligt upprattad underhallsplan.

Upplatelsea-
vg

127 198 600

127 198 600

2890 375
-49 127 406
-14 426 324
-60 663 355

1460 000
-62 123 355
-60 663 355

Fond for
yttre
underhall
1460 000

-29 625

1460 000

2 890 375

Balanserat
resultat

-35385 199

-12 311 832

29 625

-1 460 000

-49 127 406

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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4(13)

Arets
resultat

-12 311 832

12311832

-14 426 324
-14 426 324

Totalt
589 755 969

0
-14 426 324
575 329 645
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter
Hyror, Avgifter mm. 2,3
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4,5, 6
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 7

Styrelsearvoden
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

[ v |SJ4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024-01-01
2024-12-31

20 443 834
20 443 834

-8 983 888
-109 950
-1039 727
-103 492
-15231 181
-25 468 238

-5 024 404

72 261

-9474 181

-9 401 920

-14 426 324

-14 426 324

-14 426 324

2023-01-01
2023-12-31

19 604 924
19 604 924

-8 403 189
-109 950
-924 435
-317 378

-15231 182
-24 986 134

-5 381210

73 041

-7 003 663

-6 930 622

-12 311 832

-12 311 832

-12 311 832
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgadngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

[ s |3J4_8R6ngg-r1mFUC6V1xI

2024-12-31

857 855 663
268 224
257 954

858 381 841

858 381 841

449 597
449 597

6 266 925
6 266 925

6 716 522

865 098 363

6(13)

2023-12-31

872 977 026
378 042

873 355 068

873 355 068

10 876
182

480 617
491 675

6 206 486
6 206 486

6 698 161

880 053 229
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13
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2024-12-31

635 993 000
2890 375
638 883 375

-49 127 406
-14 426 324
-63 553 730

575 329 645

283 787 304

283 787 304

1782 384
1292 658
219 900
229 519
2 456 953

5981414

865 098 363

7(13)

2023-12-31

635 993 000
1460 000
637 453 000

-35385 199
-12 311 832
-47 697 031

589 755 969

44 811 886

44 811 886

242 160 970
645 182
219 900
404 452

2054 870

245 485 374

880 053 229
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -5024 404 -5381 209
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 15231 181 15231182
Erhallen rénta 72 287 73 041
Erlagd ranta -9268 917 -7 003 664
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 1010 147 2919 350
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 42 078 417 978
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 669 336 -300 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1721561 3 037 008
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -257 954 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -257 954 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1403 168 -1303 168
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1403 168 -1303 168
Arets kassaflode 60 439 1733 840
Likvida medel vid arets borjan 6 206 486 4 472 646
Likvida medel vid arets slut 6 266 925 6 206 486
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intékter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen fran avgifter/hyror redovisas i enlighet med gallande avtal fér den
period bostaderna ar upplatna. Forskottsbetalda avgifter redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.

Avskrivning fér byggnaden gors linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden &r uppdelad i dess vasentliga komponenter och foljande avskrivningar tillampas

Typ Nyttjandeperiod Procent

Stomme och grund 100 1

Stomkompletteringar och innervaggar 50 2

Varme och VA system 50 2

Fasad och fonster 50 2

Yttertak 40 2,5

Elinstallationer 30 333

Ventilation 25 4

Inventarier 5 20

Not 2 Hyror, Avgifter mm. 2024 2023

Avgifter bostadsratter 17 013 240 14 202 123

Hyror fran lokaler 1299 747 1493 051

Overlételse & Pant-avgifter 68 604 80 975

Av medlemmar debiterad el 1133159 2 207 606

Ovriga hyresrelaterade intakter 872 359 916 937

Erhallna elstod - 704 232

Fakturerade kostnader 13 050 -

Forsakringsersattning 43 675 -
20 443 834 19 604 924

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten, avfallshantering, bostadsrattstillagg samt sedvanligt underhall och drift.
El debiteras som ett obligatoriskt tillagg utifran individuell métning.
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Not 4 Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissbesiktningar/avtal
Tradgardsskotsel, avtal
Brandsskyddsbesiktning
Ovriga fastighetstekniska avtal
Elférbrukning

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring

Bredband

Pant/6verlatelse & till medlem vidarefakt. kostnad

Not 5 Planenligt underhall

Underhall gemensamma utrymmen

Not 6 Reparation och underhall

Reparation/underhall bostader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhall Iassystem
Reparation/underhall installationer (vent, vvs, el etc.)
Reparation/underhall hissar
Reparation/underhall huskropp utvandigt
Reparation/underhall markytor/utemiljo
Snéréjning/halkbekdmpning

OVK - atgarder

Vattenskador

Not 7 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor

Ekonomisk & administrativ férvaltning
Hyresadministration & Juridiska tjanster
Konsultarvoden

Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
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2024

285 261
205 615
51532
167 496
4620
444 946
1945 020
2033 340
843 943
837 165
327 832
33 000
158 951

7 338 721

2024

2024

20 507
98 073
356 591
67 105
576 025
293 439
5913
45 946
9914
3510
168 143
1645 166

2024

55 840
457 394
346 101

19 091

19 041
142 260

1039 727
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2023

246 522
174 069

9 009
199 010

406 855
2302 194
1867 052

747 965

741 561

293 981

33 000

265 220

7 286 438

2023

29 625
29 625

2023

23 074
88 196
247 169
71539
462 524
103 020
23120
13 670
2 166
52 648

1087 126

2023

63 925
389 091
276 571

17 329

32125
145 395
924 436
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav bokfért markvérde utgor

Taxeringsvarden

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkdép
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Installation fiber

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Upplupen intakt for el
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2024-12-31

923 429 854
923 429 854

-50 452 828

-15121 363
-65 574 191

857 855 663

132717 979

361 395 000

2024-12-31

549 092
549 092

-171 050

-109 818
-280 868

268 224

2024-12-31

257 954
257 954

257 954

2024-12-31

112 693
336 904
449 597
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2023-12-31

923 429 854
923 429 854

-35 331 465

-15121 363
-50 452 828

872 977 026

132717 979

361 395 000

2023-12-31

549 092
549 092

-61 231

-109 819
-171 050

378 042

2023-12-31

2023-12-31

102 448
378 169
480 617
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Not 12 Langfristiga skulder

Lan Danske Bank, bunden ranta 1,800%, ffd 2024-05-31
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,960%, ffd 2026-05-31
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,590%, ffd 2029-07-02
Lan Danske Bank, bunden ranta 3,520%, ffd 2027-05-31
Lan Danske Bank, rorlig ranta f.n 3,242%, ffd 2074-05-31
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering uppgar 2025 till 1 403 168 kr/ar.

Lan som forfaller under 2025 klassificeras som kortfristig skuld dven om dessa omsétts vid forfallodagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Elkostnad

Fjarrvarme

Forinbetalda avgifter & hyror

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen ranta

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter
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2024-12-31

-44 950 070
-51 203 696
-94 804 207
-94 611715

1782 384

-283 787 304

2024-12-31

201943
237 961
1487 284

529 765

2456 953

2024-12-31

291 000 000

291 000 000

12(13)

2023-12-31

-189 800 906
-45 830 070
-51 341 880

242 160 970
-44 811 886

2023-12-31

174 494
278 737
1266 596
10 568
324 475

2 054 870

2023-12-31
291 000 000

291 000 000





Brf Tingsho6jden 13(13)
769632-0790

UNDERSKRIFTER

Botkyrka den dag som framgar av vdra elektroniska underskrifter

Valentina Wali Gabriel Eliyo

Lars Olofsson Rose Marie Ishak

Jorjet Cakar

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tingshojden
Org.nr 769632-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tingshojden for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tingshojden for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Proposition infor arsstamma 2025

Fortydligande av stadgarnas §13 punkt n gallande FTX-ventilation
(koksflakt)

Foéreningens stadgar, §13 "Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter”, innehaller i punkt n
ett avsnitt som berdr lagenheternas ventilation och koksflakt. Nuvarande formulering ar juridiskt
korrekt, men vi bedémer att den bor fortydligas vad galler hantering av FTX-ventilationen — det vill
saga det mekaniska ventilationssystemet som omfattar bland annat koksflakten.

Syftet med fortydligandet ar att 6ka tydligheten gentemot medlemmarna samt att underlatta
kommunikationen med exempelvis forsakringsbolag i handelse av skada eller storning som beroér
ventilationssystemet. Ventilationssystemet med kanal och ledningar tjanar inte mer an en
lagenhet, vilket kan missuppfattats av nuvarande formulering i punkt n.

Dagens §13, punkt n
"koksflakt jamte kdpa, om fldkten inte ingdr i husets ventilationssystem. Bostadsrdattshavaren
svarar alltid fér kdpans armatur och strémbrytare samt rengdéring och byte av filter,”

Reviderat férslag, ersatter nuvarande punkt n:
"koksflakt av mdarke Swegon Casa (eller motsvarande flakt till funktion men av annat fabrikat) ar
bostadsrdttshavarens ansvar gdllande service, reparation och underhdll,”

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790
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Motion infor arsstamma 2025

Elavtal med timpris

Christer Westerberg, Tingstorget 1

Bakgrund

"Anser att var och dn bér betala fér den el man anvdnder. Vilket skulle hdlla nere kostnaderna fér
respektive Iagenhets agare. Just nu kanns det inte rattvist eftersom jag férsdker att anvanda el
ndr den dr som Idgst. Varje "dgare” har ju mdtare sa varfér inte?”

Forslag att besluta under arsstimman
Att kommmande styrelse undersdker ifall elavtal med timpris ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
fordelaktigt for foreningens medlemmar.

Bostadsrattsforeningen Tingshdjden brftingshojden.se
Orgnr: 769632-0790
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